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3. Anderung mit Erweiterung B-Plan "Riedfeld SUd" Gemeinde Genderkingen

Die Gemeinde Genderkingen erldsst aufgrund § 2, Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Bau-
gesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils letzten Fas-
sung folgende 3. Anderung des Bebauungsplanes

"Riedfeld Sud"

in der Fassung vom 10.07.2019 als

SATZUNG

ABSCHNITT A1
GEANDERTE FESTSETZUNGEN

Bestandteile des Bebauungsplanes

FUr das Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes der Gemeinde Genderkingen
gilt die vom Ingenieurbiro Josef Tremel, Augsburg, ausgearbeitete Bebauungs-
plané&nderungszeichnung mit Festsetzungen zur Grinordnung in der Fassung vom
10.07.2019, die zusammen mit nachstehenden textlichen Vorschriften die 3. Bebau-
ungsplandnderung bildet. Beigefigt sind die Begrindung zur Anderung sowie die
Abschnitte B (Hinweise) und C mit den Festsetzungen der 1. Anderung, die in die-
sem Bereich weiterhin gelten.

Diese Fassung ersetzt damit alle vorangehenden Planfassungen und —&nderungen.

Synopse der textlichen Anderungen (jeweils kursiv oder gestrichen hervorgehoben)

Grund- und GeschoBfldchenzahl
Im Bereich WA1, WA2, WA5 (Einzelhduser I+D, l): GRZ=0,30 GFZ=0,50

Anzahl der Wohnungen
Im Geltungsbereich sind folgende Wohnungsanzahlen zul&ssig:
Pro Einzelhaus (E) im WAT, WA2 und WAS: maximal 2 Wohnungen

GrundsticksgréBen
Die MindestgréBe fur Baugrundsticke wird bei Einzelhausbebauung auf 500m? fest-
gesetzt.

Dachformen und —deckung

(...) FUr die DachUberstédnde sind folgende Maximalwerte zuldssig:

0,50m an der Traufseite (ohne Dachrinne) / 0,30m am Ortgang (generell),
0,80m an der Traufseite (ohne Dachrinne) / 1,0m am Ortgang (nur Holzh&user),
jeweils gemessen ab Wandfldche AuBenwand oder Vorderkante Stitze.

Stellplatznachweis

Im WAT, WA2, WA3 und WA)S sind pro Wohneinheit auf dem Grundstick 2 PKW-
Stellplatze nachzuweisen, bei Gebduden mit 2 Wohneinheiten insgesamt 3 Stellplat-
ze; diese sind als Garagen, Carports oder offene Stellplatze zuldssig.

Private Grinfldchen mit Pflanzbindung / Ortsrandeingrinung
(...) Westlicher Ortsrand
Die OrtsrandeingrUnung gen Westen ist als optisch wirksame Baum- und Strauchku-

lisse auf Privatgrund zu erstellen—wobei-die-Erstpflanzong-durch-die-Gemeinde—er-
folgt.

Hinweise: Der Hinweistext zu landwirtschaftlichen Immissionen wurde gedndert.
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ABSCHNITT A2
FESTSETZUNGEN

Bestandteile des Bebauungsplanes
Entspricht Al

Art der baulichen Nutzung

Das von den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet
wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. des §4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) festgesetzt. Dabei sind Fidchen mit unterschiedlichen Bebauungsformen
und —dichten ausgewiesen.

Ausnahmen gemdaB § 4 (3) BauNVO sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind ausgeschlossen.

MasB der baulichen Nutzung

Grund- und GeschoBfldchenzahl

Die Werte fUr Grund- und GeschoBfldchenzahl (GRZ/GFZ) sind durch Eintrag in der
Planzeichnung quartiersbezogen festgesetzt und im Geltungsbereich jeweils als
H&chstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der Uberbaubaren Fldche eine
geringere Nutzung ergibt.

Im Bereich WAT, WA2, WAS (Einzelhduser I+D, l): GRZ=0,30 GFZ=0,50
Im Bereich WA3, WA4 (Doppel-, Einzelhduser MFH): GRZ =0,40 GFZ=0,60

Eine Uberschreitung der Hochstwerte fUr die GRZ um bis zu 50% gemdaB §19 Abs. 4
BauNVO ist zul&ssig.

Anzahl der Wohnungen
Im Geltungsbereich sind folgende Wohnungsanzahlen zul&ssig:

Pro Einzelhaus (E) im WAT1, WA2 und WAS: maximal 2 Wohnungen,
Pro Einzelhaus (E) im WA4: maximal 6 Wohnungen,
Pro Doppelhaushdlfte im WA3: nur 1 Wohnung zul&ssig.

Zahl der VollgeschoBe, Gebdudehdhen
Die Anzahl der VollgeschoBe und die Geb&udehdhen werden durch die Zulassig-
keit bestimmter Haustypen mit entsprechenden Festsetzungen bestimmt (Punkt 4.2).

GrundsticksgréBen
Die MindestgréBe fur Baugrundsticke wird im WA auf 500m? festgesetzt.

Bauweise

Im Geltungsbereich sind Wohngebdude als Einzelh&user (E) und Doppelhduser (D)
gemaB Planeintrag in offener Bauweise zuldssig.

Haustypen
H1 I=E+D - ErdgeschoB mit Dachgeschol
DachgeschoB als zweites VollgeschoB ist zuldssig
Satteldach
- Dachneigung 35°-45°
- Firsthdhe max. 2,50m
- Wandhohe max. 4,20m
H2 Il - ErdgeschoB mit Obergeschol

zwei Vollgeschosse zwingend
Satteldach / Walmdach / versetztes Pultdach
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- Dachneigung 15-25°
- Firsthéhe max. 2,00m
- Wandhohe max.6,30m
- Kniestock keiner
H3 Il (1+D) - ErdgeschoB mit ObergeschoB und Dach-/Staffelgeschol

drei VollgeschoBe zwingend
Satteldach, Walmdach, Pultdach

- Dachneigung 15°-25° oder 35°-45° (nur SD)
- Firsthéhe max. 12,00m
- Kniestock max. 0,75m

Bei allen Gebduden muss der First Uber der Langsrichtung verlaufen.

Begriffsbestimmungen und Fixierung der Hohenlage der Gebdude
AbkuUrzungen und Begriffe:

OK Oberkante

RFB  RohfuBboden, ist in jeder Baueingabe mit Meter Gber NN anzugeben.
EG ErdgeschoB

OK RFB EG maximal 80cm Uber OK StraBenhinterkante der jeweiligen ErschlieBungs-
straBe, gemessen in Gebdudeachse

Gebdudeachse:
Mittelachse der jeweiligen der ErschlieBungsstraBe zugewandten Gebdudeseite

StraBenhinterkante:
Grenze zwischen offentlicher Verkehrsfldche (StraBe/Gehweg oder Entwdasserungs-
mulde) und Privatgrundstick

Wandhohe:
gemessen von OK Geldndeoberflédche bis Schnittpunkt Wand/Dachhaut (entspre-
chend Art. 6 Abs. 4 Satz 1 und Satz 2 BayBO).

Geldndeverdnderungen
Abgrabungen zur Freilegung des Kellergeschosses sind nicht zulassig.

Aufschiuttungen und Abgrabungen sind bei allen Gebduden zum Angleichen der
Gebdude an den gewachsenen Grund soweit zuldssig, wie dies zur ordnungsge-
mdaBen Errichtung der baulichen Anlagen bzw. deren landschaftlichen Einbindung
erforderlich ist.

Gebdaudegestaltung und -gliederung

Dachformen und —deckung

Zulassig sind symmetrisch geneigte Dacher mit den unter 4.2 angegebenen Dach-
formen und -neigungen. Abschleppungen oder Anbauten mit anderer Dachnei-
gung sind nur fur Wintergdérten zul&ssig.

Pultdacher sind einseitig (WA4) oder gegeneinandergestellt mit jeweils gegenglei-
cher Dachneigung auszubilden, dabei darf das Verhdltnis der Dachfléchen nicht
kleiner als 1/3 zu 2/3 sein.

FUr die Dacheindeckung sind Dachziegel- bzw. Dachsteineindeckungen in einheit-
licher Farbgebung von ziegelrot Uber rotbraun bis braun und mittelgrau bis anthrazit
sowie in die Dachfldche integrierte Anlagen zur Solarnutzung zul&ssig.

Aufstnderungen von Photovoltaik- oder Solaranlagen sind nicht zul@ssig.

Auf ein und demselben Gebdude ist eine einheitliche Dachdeckung vorzusehen,
untergeordnete Bauteile (Gauben etc.) kénnen auch andere Dachdeckungen
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aufweisen (Zinkblech etc.). Bei Wintergdarten sind auch Glasd&cher zuldssig.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Zwerchgiebel und -hduser sind zuldssig, wobei de-
ren First mind. 1,0m niedriger sein muB als der des Hauptdaches.

FUr die DachUberstdnde sind folgende Maximalwerte zuldssig:

0,50m an der Traufseite (ohne Dachrinne) / 0,30m am Ortgang (generel),
0,80m an der Traufseite (ohne Dachrinne) / 1,0m am Ortgang (nur Holzh&user),
jeweils gemessen ab Wandfldche AuBenwand oder Vorderkante Stitze.

Dachgauben sind als 'stehende' bzw. Giebelgauben ab einer Neigung des Haupt-
daches von 30° zulassig bis zu einer Gesamtbreite von 1/3 der Dachldnge, dabei
sind max. 2 verschiedene Breiten auf einer Dachhdlfte zul&ssig. Ein Mindestabstand
von 2,0m zum Ortgang ist einzuhalten.

Befinden Dachgauben und Zwerchgiebel gemeinsam auf einer Dachseite, ist eine
Gesamtbreite von max. 2 der Dachlé&nge zuldssig.

Firstrichtung / Gebdudestellung

Die Langsausrichtung der Hauptgebdude (Hauptfirstrichtung) ist zuldssig:

- parallel zu einer seitlichen GrundstUcksgrenze (i.d.R. giebelst&ndig zur StraBe)

- parallel zur GrundstUcksgrenze an der ErschlieBungsstraBe (traufstandig)

- gemadB Eintrag in der Planzeichnung (WA4).

Bei trapezformigen/schiefwinkligen GrundstUcken ist auch ein Ausmitteln der Aus-
richtung mit einem Spielraum von +/- 10° zuldssig.

Bei quadratischer Grundform gilt Obiges sinngemaB fur eine Gebdudeseite.

Sonstiges

Holzhduser (HolzstGnder-/-tafelkonstruktionen) sind allgemein zuldssig. Holzblock-
hauser aus Rundstdmmen/Rundlingen sind nicht zuldssig.

Ortsuntypische Verkleidungen mit (Spalt-)Klinker, Metall, Waschbeton etc. sowie
grelle Farbgebungen fur Anstriche und Oberfldchen sind unzul&ssig.

Garagen, Stellplatze, Carports, Nebenanlagen, Einfriedungen

Stellplatznachweis

Im WAT, WA2, WA3 und WAS sind pro Wohneinheit sind auf dem GrundstUck 2 PKW-
Stellplatze nachzuweisen, bei Geb&uden mit 2 Wohneinheiten insgesamt 3 Stellplat-
ze; diese sind als Garagen, Carports oder offene Stellplatze zuldssig.

Vor Garagen und geschlossenen Stellplatzen ist zum 6ffentlichen StraBenraum ein
Stauraum von mindestens 5,0m L&nge vorzusehen. Dieser Stauraum gilt nicht als
Stellplatz und darf nicht eingefriedet werden.

Im WAA4 gilt folgender StellplatzschlUssel:

Pro Wohnung bis 50m?: jeweils 1 Stellplatz
Pro Wohnung ab 50m?2: jeweils 2 Stellplatze
Sowie zusdatzlich 50% Besucherstellplatze.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist nur im WA4 zul&ssig (vorbehaltlich Eignung der
Bodenverhdlinisse und Auflagen seitens der Wasserwirtschaft).

Gestaltung und Positionierung

Garagen und Nebenanlagen sind mit Flachddchern oder geneigten D&chern aus-
zufUhren, diese dUrfen maximal dieselbe Dachneigung wie das Dach des Haupt-
gebdudes aufweisen. Dachbegrinungen sind zuldssig; Carports durfen auch trans-
parente Deckungen aufweisen.

Garagen und Carports durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden; sie
sind als Grenzbebauung auf der Grundsticksgrenze zuldssig, nicht jedoch auf
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Grenzen zu offentlichen Grin- oder Verkehrsflachen (vgl. StraBenbegrenzungslinie
in der Planzeichnung) und nicht im Vorgartenbereich und in privaten Grinfl&dchen.

Die Zufahrten sind an der in der Planzeichnung vorgesehenen Stelle herzustellen.

Nebenanlagen wie Gartenhduser etc. sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulds-
sig, nicht jedoch im Vorgartenbereich mit einer Tiefe von 5,0m zur StraBenbegren-
zungslinie und in privaten Grinfldchen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind zu &ffentlichen Fldchen hin nur Holz- und MetallzGune sowie
zu privaten Nachbargrundsticken und zum Ortsrand hin auch Maschendrahtzdune
zul&ssig. Sockel sind nicht zuldssig, die Gesamthdhe darf 1,20m nicht Gberschreiten.
Einfriedungen im Bereich der privaten Grunfldchen mit Pflanzbindung (Ortsrandein-
grinungen) mussen mindestens 0,50m von der Grenze entfernt innerhalb der Privat-
fldchen errichtet werden.

Grunordnerische Festsetzungen

Grinflachen

Q) Oberboden

Der Mutterboden muss gemaB § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten mussen die Richtlinien der DIN 18320 "Grundsatze des
Landschaftsbaues, DIN 189215 "Bodenarbeiten fUr vegetationstechnische Zwecke"
und DIN 18300 "Erdarbeiten" beachtet werden.

b) Pflanzungen
Der Pflanzabstand zu den Nachbargrundsticken richtet sich nach den Art. 47-50
AGBGB.

Befestigte FlGdchen
Die befestigten Fladchen fUr Zufahrten, Stellpldtze etfc. sind zu minimieren und wo
maoglich mit wasser- und luftdurchl@ssigen Beldgen auszufGhren.
Hierzu z&hlen z.B.:
— Pflasterfléchen in Sand oder Kiesbettung mit offenen Fugen
— Rasen- oder Splittfugenpflaster (2-3 cm breite Fugen, verfGllt mit ungebunde-
nem mineralischen Material und/ oder Oberboden)
— Schotterrasen
— wassergebundene Fldchen

Pflanzung von "Hausbdumen"

Auf jeder privaten Parzelle ist im Vorgartenbereich ein straBennaher / zufahrtsnaher
Hausbaum (vgl. Positionierungsvorschlag in der Planzeichnung, je nach Lage der
Zufahrt variabel) von den Eigentimern zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten,
Artenauswahl gemdaB Pflanzliste 2.

DarUber hinaus ist pro Parzelle mindestens ein weiterer Laubbaum gemaB Pflanzliste
2 zu pflanzen.

Private Grinfldchen mit Pflanzbindung / Ortsrandeingrinung

FUr die Ortsrandbereiche wird eine Eingrinung als private Grunfladche festgesetzt.
Sé&mtliche Pflanzungen sind vom GrundstickseigentGmer im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind umgehend zu
ersetzen.

Westlicher Ortsrand
Die OrtsrandeingrUnung gen Westen ist als optisch wirksame Baum- und Strauchku-

lisse auf Privatgrund zu erstellen—wobei-die-Erstplanzong-durch-die-Gemeinde—er-
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folgt. Hier ist auf 5m Tiefe eine 3-reihige Hecke gem. Pflanzliste 3 (Reihenabstand
1,0-1,5m, Pflanzabstand 1,5-2,0m) im ersten Vegetationsjahr nach Erstellung der Er-
schlieBung zu pflanzen. Pro 12m Grenzldnge ist ein gliederndes GroBgehdlz 2.
Wuchsordnung gem. Pflanzliste 2 oder alternativ drei Heister zu pflanzen. Die GroB-
geholze haben einen Stammabstand von Tm zum angrenzenden Wirtschaftsweg
einzuhalten.

Nordlicher Ortsrand

FUr die Ortsrandeingrunung gen Norden ist auf 5m Tiefe eine 2-reihige Hecke gem.
Pflanzliste 3 (Reihenabstand 1,5m, Pflanzabstand 1,5-2,0m) im ersten Vegetations-
jahr nach Erstellung der ErschlieBung zu pflanzen. Pro Parzelle ist ein gliederndes
GroBgehdlz 2. Wuchsordnung gem. Pflanzliste 2 oder alternativ drei Heister zu pflan-
zen. Die GroBgehdlze haben einen Stammabstand von 3m zum angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstick einzuhalten.

Offentliche Grunflédchen

Die &ffentlichen Grunfldchen sind als Wiesenfldchen anzulegen. Es duUrfen keine
DUnge- oder Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden. Die FIGdchen sind zwei- bis
dreimal im Jahr zu mdhen, das M&hgut ist zu entfernen. Fir Baumpflanzungen gel-
ten die Pflanzlisten 1a und 1b.

Wege sind mit wassergebundener Decke auszufUhren.

StraBenbegleitendes Grin

Die straBenbegleitenden GrUnstreifen sind als Wiesenfldchen mit Sickermulden an-
zulegen. Zufahrten zu den Privatgrundsticken sind mit versickerungsfdhigen Beld-
gen auszufUhren.

PflanzmaBnahmen — Artenliste
Pflanzliste 1a: Bume 1. Wuchsordnung
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 18-20cm)

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Rotbuche Tagus sylvatica
SchwarznuB Juglans nigra
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Pflanzliste 1b: S&ulenformen
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 18-20cm)

Sdulen-Spitzahorn Acer platanoides "Columnare"
Séulen-Hainbuche Carpinus betulus "Frans Fontaine"
Saulen-Stieleiche Quercus robur "Fastigiata Dila"
Séulen-Birne Pyrus communis "Beech Hill"

Pflanzliste 2: BGume 2. Wuchsordnung
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 16-18cm)

Feldahorn Acer campestre

Zuckerahorn Acer saccharinum

Hainbuche Carpinus betulus

Japanischer Kuchenbaum Cercidiphyllum japonicum
WalnuB Juglans regia

Vogelkirsche Prunus avium

geflllite Vogelkirsche Prunus avium "Plena"
Chinesische Birne Pyrus calleryana "Chanticleer"
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Speierling Sorbus domestica
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Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Obstgehdlze in regionalen Sorten als Hochstamm

Pflanzenstandraum fUr BGume:
Bodenstandraum mind. 2,0m?2, Mindestbreite 2,0m, Tiefe 1,0m

Pflanzliste 3: Strducher 2xv 0.B. 80/100cm, zweireihige, freie Hecke, 2 Gehdlze/ Ifm,
versetzt gepflanzt

Kornelkirsche Cornus mas

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Ausfuhrungszeitpunkt der Pflanzung:

Offentliche Grinfldchen sind von der Gemeinde spdtestens mit Fertigstellung der
ErschlieBung zu bepflanzen. Die Gehdlzpflanzungen auf den privaten Grundsticken
sind spdtestens mit Fertigstellung des Gebdudes durchzufUhren.

Zu erhaltende Baume

Die im Bereich der als &ffentliche Grunflache (Spielplatz) mit Pflanzbestand festge-
setzten Fldche befindlichen B&ume im SUdosten des Planungsgebietes sind gemaB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu erhalten. Ausgefallene B&ume sind grundsatzlich gemaB
Bestand zu ersetzen.

Kompensationskonzept

Erweiterung des Umgiriffes (Bruttofl&che) = auszugleichende FlGche: 3.400m?
Typ B - niedriger Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Kategorie | - landwirtschaftliche Nutzfldche

Kompensationsfaktor: 0,4 wegen MinimierungsmaBnahmen (s. Begrundung)
rechnerischer Kompensationsbedarf: 3.400m?x 0,4 = 1.360m?

Die Kompensation erfolgt in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde auf der FI.Nr.
287, Gemarkung Genderkingen, durch Abbuchung aus dem Okokonto. Zum Stand
der Planung stehen dort noch 3.566m? fUr AusgleichsmaBnahmen zur Verfogung.

Ver- und Entsorgung, Infrastruktur
Versickerung von Niederschlagswasser

* Unverschmutztes Wasser von Dachfladchen ist auf dem GrundstUck breitfldchig
Uber belebte Bodenzonen dem Untergrund zuzufUhren. Im Allgemeinen ist zwin-
gend sicherzustellen, dass ein Eintrag wassergefdhrdender Stoffe UGber Dachfléchen
ausgeschlossen wird.

Die Zwischenschaltung von Zisternen ist zul&ssig; Sickerschdchte und Rigolen sind
nicht zuldssig.

* Mit Schwerlastverkehr ist im Bebauungsgebiet aufgrund der Nutzung als Wohnge-
biet nicht zu rechnen. StraBenwdsser durfen daher randlich Uber 6ffentlichen Grin-
fldchen mit Versickerungsmulden versickert werden.

* Bei den Versickerungsmulden muss gewdhrleistet sein, dass diese ausreichend
groB sind und zudem ein dauerhafter, geschlossener Grasbewuchs vorhanden ist.
Durch die humusierte und begrinte Bodenschicht werden wassergefdhrdende Stof-
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fe, die im Regenabfluss ggf. enthalten sind, zurickgehalten und abgebaut.

* Bei der Nutzung von Wa&rmepumpen sind ausschlieBlich Elekfrowd&rmepumpen zu-
|&ssig. Ausgeschlossen sind demnach alternative Pumpensysteme wie beispielswei-
se Erdwdrmekollektoren oder Grundwasserwdrmepumpen.

FUr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV). Ist diese nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufuh-
ren.

Das Baugebiet "Riedfeld - SUd" liegt in der weiteren Schutzzone des Wasserschutz-
gebietes Schoénenfelder Hof des Zweckverbandes Wasserversorgung Frankischer
Wirtschaftsraum. Die Auflagen der Schutzgebietsverordnung sind in der jeweils
neuesten Fassung einzuhalten.

Die Entwasserungsanlagen einschl. der Revisionsschdchte und HausanschlUsse sind
so auszubilden, dass die Dichtheit der Kandle vor Inbetriebnahme durch Druckpro-
be nachgewiesen und wiederkehrend, alle 5 Jahre, durch geeignete Verfahren
Uberpruft werden kann.

Die Schutzgebietsverordnung kann in der Gemeinde Genderkingen und im Land-
ratsamt Donau - Ries in Donauwérth eingesehen werden.

Auf folgende Regelungen wird besonders hingewiesen:

* § 2 Nr. 3.4 SchutzgebietsVO Schdnenfelderhof:
Die Errichtung sowie Erweiterung von Sickerschdchten im Wasserschutzgebiet sind
grundsatzlich verboten.

* § 2Nr. 2.1i.V.m. § 2 Nr. 4.2 SchutzgebietsVO Schénenfelderhof:

Die Niederbringung von Bohrungen im Wasserschutzgebiet ist grundsatzlich verbo-
ten. Dabei werden Bohrungen jeglicher Art umfasst, z.B. Schlagbrunnen im Garten
zur Bewasserung. Brunnenrohre stellen unabhdngig von derer Teufe, deren Durch-
messer oder der Art der Niederbringung (Rammen, Bohren, Schlagen) einen direk-
ten Zugang zum Grundwasser dar.

- Laut Verbotskatalog sind Schéchte fur Warmepumpenanlagen (Grundwasser)
nicht zuldssig.

- Die Abwasserleitungen mussen absolut dicht ausgefUhrt werden. Auf die einschl&-
gigen Merkblatter des ATV, z.B. A-142 (Abwasserkandle und Leitungen in Wasser-
gewinnungsgebieten) wird verwiesen.

- Die StraBen sind gemdaRB RiStWag auszubauen.

- FUr die Lagerung wassergefdahrlicher Stoffe (z.B. Heizdl) gelten die verschérften Be-
dingungen VawsSF.

- Der Zweckverband WFW (Wasserversorgung Frénkischer Wirtschaftsraum) ist recht-
zeitig in die Planung der Abwasseranlagen mit einzubinden.

Versorgung

Neue oberirdische bauliche Anlagen (Masten u. UnterstUtzungen), die fur Fern-
sprechleitungen und fur Leitungen zur Versorgung dieses Gebiets mit Elektrizitat be-
stimmt sind, sind unzuldssig.

MUllbehdlter
Die Standorte fUr MUllbehdlter sind in die Einfriedung oder die Nebengebdude ge-
stalterisch einzubinden.
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3. Anderung mit Erweiterung B-Plan "Riedfeld SUd" Gemeinde Genderkingen

9. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluf
Der Gemeinderat der Gemeinde Genderkingen hat in seiner Sitzung am 14.05.2019 die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans "Riedfeld SUd" im vereinfachten Verfahren
nach §13 beschlossen. Der Entwurf zur 3. Anderung wurde vom Gemeinderat in der Sitzung
vom 14.05.2019 gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Anderungs-, Bil-
ligungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 21.05.2019 ortsUblich bekanntgemacht.

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange und Offentliche Auslegung
Zum Entwurf der 3. Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 14.05.2019 wurden gem.
§13 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanB §4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 29.05.2019 bis 01.07.2019 beteiligt.
Der Entwurf der 3. Bebauungsplandnderung mit Erweiterung in der Fassung vom 14.05.2019
wurde mit der Begrindung gemanB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.05.2019 bis 01.07.2019
offentlich ausgelegt.

SatzungsbeschluB
Die Gemeinde Genderkingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.07.2019 die 3.
Bebauungsplandnderung gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.07.2019 als Safzung
beschlossen.

Genderkingen, den 11.07.2019

Diefz, 1. BUrgermeister Siegel

Ausgefertigt

Genderkingen, den 11.07.2019

Diefz, 1. BUrgermeister Siegel

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zur 3. Bebauungsplandnderung wurde am 23.07.2019 gemdaB §10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die 3. Bebauungsplandnderung ist
damit in Kraft getreten.

Genderkingen, den 24.07.2019

Diefz, 1. BUrgermeister Siegel
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3. Anderung mit Erweiterung B-Plan "Riedfeld SUd" Gemeinde Genderkingen

ABSCHNITT B
HINWEISE

» Planzeichnung

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es besteht keine
Gewadhr fUr MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

»  Baumaterialien

Bei der AusfUhrung der Gebdude sollte darauf geachtet werden, daB keine Bau-
materialien verwendet werden, die eine nachweisbare Belastung fir Mensch oder
Umwelt zur Folge haben (z.B. Hélzer aus dem tropischen Regenwald, "FCKW-Stoffe",
etc.).

=  GrundstUcksentwdasserung

Bei der Erstellung der HausanschlUsse an die &ffentliche Kanalisation, insbesondere
zur Verhinderung von RUckstauereignissen, sind z.B. folgende Normen zu beachten:
- DIN 1986 Teil 1-4i.V. m. DIN EN 1986-100 und DIN EN 13564-1

- DIN EN 752

*  Immissionen |

Es wird auf die landwirtschaftichen Emissionen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwir-
kungen) hingewiesen, die bei einer ortsiblichen Bewirtschaftung angrenzender und
naher landwirtschaftlich genutzter Fidchen und Betriebe entstehen. Hierzu gehdren
insbesondere Ladrmbeldstigungen durch Verkehrsldrm aus dem landwirtschaftlichen
Fahrverkehr auch vor 06.00 Uhr morgens (z.B. durch das tagliche Futterholen) und
nach 22.00 Uhr (z.B. durch Erntearbeiten wie Mais-, Silage, Getreide- und ZuckerrU-
benernte) sowie dem Beflllen der Fahrsilos inklusive der Futterentnahme daraus.
Gleiches gilt fUr die ortsUbliche GUlleausbringung und die daraus resultierenden z.T.
erheblichen Geruchsimmissionen.

*  Immissionen |l

Es wird darauf hingewiesen, dass die Platzrunde (hier: Queranflug) des Sonderlan-
deplatzes Genderkingen in nur 500m an der geplanten Wohnbebauung vorbei-
fUhrt. Insbesondere in Anbetracht der zuldssigen Toleranzen (+-200m) und der M&g-
lichkeit eines Direktanfluges auf die Landebahn 27 kann es zu nahen Vorbeiflugen
bzw. DirektUberfligen in niedriger Hohe kommen. Hierdurch entstehen Larmimmis-
sionen, denen nicht abgeholfen werden kann.

= Stauwasser

Wdahrend des Baus kann Stauwasser auftreten. Die schadlose Ableitung wédhrend
des Baugrubenaushubs ist sicherzustellen. Eine Einleitung in die Kanalisation darf
nicht erfolgen.

Bei einem ggf. geringen Grundwasserflurabstand wird besonders hingewiesen auf:
- die besonderen Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Plo-
nung und Erstellung von KellergeschoBen und der Aufstellung von Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Lagerbehdlter fir Heizol) und

- die Erforderlichkeit von Bauwerksabdichtungen mindestens bis zum hdchsten zu
erwartenden Grundwasserspiegel.

» Abfallentsorgung
Bei Grundstucken, die von den Mullfahrzeugen nicht unmittelbar angefahren wer-
den kénnen, sind die MUllgeféBe zur Leerung an der ndchsten geeigneten Sammel-
stelle bereitzustellen.
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3. Anderung mit Erweiterung B-Plan "Riedfeld SUd" Gemeinde Genderkingen

= Alflasten

Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach derzeitigem Stand keine Alflastenver-
dachtsfldchen, Altablagerungen bzw. schédlichen Bodenverdnderungen bekannt.
Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Zuge von BaumaBnahmen in den betroffenen
Bereichen Altlastenverdachtsfléchen oder sonstige schdadliche Bodenverunreini-
gungen aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestatigen, sind die einschldgigen Be-
hérden umgehend zu informieren.

» Denkmalschutz

Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbe-
hoérde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG (Denkmalschutzgesetz)

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des GrundstUcks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefGhrt ho-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdlinisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten be-
freit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet. Zu verstGndigen ist das Bayerische Landesamt f. Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax
08271/8157-50 oder die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Genderkingen, den 11.07.2019

1.BUrgermeister

- yTITTTN
.
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3. Anderung mit Erweiterung B-Plan "Riedfeld SUd" Gemeinde Genderkingen

ABSCHNITT C
ANHANG

Unverdndert giltige Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Riedfeld-
Sud

Planungsrechtliche Festsetzungen

Immissionsschutz

(1) Innerhalb der mit "e" gekennzeichneten Bereiche in der Planzeichnung sind
schutzwurdige AufenthaltsrGume (z.B. Schlafen, Wohnzimmer, Kinderzimmer, etc.)
unzul&ssig. (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB).

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der Gebdude
(1) Bei den Hauptgebduden sind Walmddcher, Mansardenddcher, Satteld&cher
und Pultddcher zugelassen.

(3) Als Dacheindeckung bei Hauptgebduden sind rotfarbige sowie anthrazitfarbige
und schwarze Dachziegel oder Betondachplatten zugelassen.

zu (4) Dachaufbauten, (5) Kniestock, DachUberstand, (7) Fassadengestaltung

Zur Bewahrung eines charakteristischen Orts- und StraBenbildes sind bauliche Anlo-
gen nach Form, MaBstab, Verhdaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werk-
stoff und Farbe im Sinne der anerkannten Regeln der Baukunst einwandfrei zu ge-
stalten und mit ihrer Stellung, Proportion und Gestaltung harmonisch in die umge-
bende stadtebauliche und landschaftliche Situation einzufigen. Weitergehende
Festsetzungen werden zu diesen Punkten im Anderungsgebiet nicht getroffen.

(6) Die Gebdude durfen eine maximale Wandhéhe von 7,5 m sowie eine Firsthbhe
von 10,5m nicht Gberschreiten, gemessen von OK Geldnde.

Hinweise zu §§ 13 und 13a BauGB

Die Eingriffsregelung kommt entsprechend § 13a (2) Satz 4 BauGB nicht zur Anwen-
dung. Von DurchfUhrung der Umweltprifung und der Uberprifung der Auswirkun-
gen (Monitoring) wird entsprechend § 13 (3) BauGB abgesehen.

Ebenso wird auf eine abschlieBende, zusammenfassende Erkldrung verzichtet.

Raumlicher Geltungsbereich und bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9
(7) BauGB). Der Geltungsbereich umfasst Teilfldéchen der FlurstGcknummern 203,
214,215,216 und 221. Siehe hierzu auch den Geltungsbereich der Planzeichnung.

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplandnderung freten alle bisherigen und nun ab-
gednderten Festsetzungen in der Planzeichnung innerhalb dieses Bebauungsplanes
auBer Kraft. Die bisherigen Rechtsgrundlagen, planungsrechtliche Festsetzungen,
driliche Bauvorschriften, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen aus der Satzung
vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Riedfeld-SUd" (Bekanntmachung
04.07.2006) behalten, mit Ausnahme der oben genannten Festsetzungen, ihre
Rechtsverbindlichkeit.
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GEMEINDE GENDERKINGEN

3. ANDERUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN
"RIEDFELD SUD"

BEGRUNDUNG

Genderkingen, den 10.07.2019

IngenieurbUro Josef Tremel, ProlistraBe 19, 86157 Augsburg
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3. Anderung mit Erweiterung B-Plan "Riedfeld SUd" Gemeinde Genderkingen

Begrindung nach § 9/8 BauGB zur 3. Anderung zum Bebauungsplan "Riedfeld Sid"
der Gemeinde Genderkingen

Veranlassung

Seit der Rechtskraft der vorangegangenen Planfassung (2. Anderung vom
25.10.2016) ergab sich ein Teilbereichen der Bedarf zur Klarstellung bestimmter Fest-
sefzungen.

Dem wurde seitens der Gemeinde nachgekommen und in der Sitzung vom
11.12.2018 die Aufstellung der 3. Bebauungsplan&nderung "Riedfeld SUd" beschlos-
sen.

Grundziige der Anderungsplanung

VerkehrserschlieBung

Die Darstellung in der 2. Anderung Bebauungsplan lieB die genaue Aufteilung des
StraBenraumes der SchulstraBe hinsichtlich der Lage der Versickerungsmulden und
eines moglichen Gehweges offen; dies wurde in der ErschlieBungsplanung konkreti-
siert und zwischenzeitlich entsprechend ausgefUhrt. Die Darstellung im gednderten
B-Plan entspricht nun den tatsdchlichen Gegebenheiten.

GrundstUcksgroBen

Um eine unerwinschte unangemessene Verdichtung zu verhindern, wird die Min-
destgrundsticksgroBe fur Einzelhduser auf 500m? festgesetzt, dies entspricht der vor-
geschlagenen GrundstUckseinteilung im Bebauungsplan und einer angemessenen
Bebauungsdichte im landlichen Raum.

Dachuberstande

Um bei den vermehrt auftretenden Holzhdusern neben dem &kologischen Holz-
schutz auch durch konstruktive MaBnahmen den Schutz der HolzauBenwdnde vor
Witterungseinflissen zu ermoglichen, wurden ausschlieBlich fUr Holzhduser gréBere
DachuUberstdnde zugelassen.

Quartierseinteilung

FUr den nérdlichen Ast der SchulstraBe wurde ein eigenes Quartier WAS gebildet,
um den unterschiedlichen Anforderungen dieses bestandsgeprégten Areales mit
teilweise differenzierten Festsetzungen Rechnung zu tfragen.

GrUnordnung
Auf die Erstanlage der Bepflanzung im Bereich der Ortsrandeingrinung durch die
Gemeinde wird aus praktikablen Grinden verzichtet.

Hinweis zum §13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren)

Da durch diese Anderung des Bebauungsplanes die Grundzige der Planung nicht
berUhrt werden, hat die Gemeinde Genderkingen beschlossen, fur die vorliegende
3. Anderung das vereinfachte Verfahren gemdB §13 BauGB anzuwenden, nach-
dem:

1. die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspro-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Es wird daher

1. von der frOhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
abgesehen,

2. fur die Offentlichkeit die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefUhrt,

3. fUr die berUhrten Behdérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange die Betei-
ligung nach § 4 Abs. 2 durchgefUhrt.

AuBerdem wird von der UmweltprGfung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
InNformationen verfUgbar sind sowie von der zusammenfassenden ErklGrung nach §
6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1T abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Auswirkungen

Die geplante Anderung hat keine weiteren Auswirkungen fUr das Orts- und Land-
schaftsbild.

Genderkingen, den 11.07.2019

1.BUrgermeister

- yTITTTN
.
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