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1.1

Entwicklung und Veranlassung

Der Gemeinderat von Genderkingen hat in der o&ffentlichen Sitzung am
13.07.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der unmittelbare Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes war, die
Nachfrage von jungen Familien nach Bauland und die Chance hier Grund zu
erwerben.

In Genderkingen sind die bereits aufgeplanten Gebiete in Handen von Bauwil-
ligen und stehen nicht zur Verflgung.

Der Gemeinderat war daher gefordert, fur die Eigenentwicklung
entsprechende Flachen bereitzustellen.

Die zur Aufplanung vorgesehenen Flachen sind aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist seit dem 04.08.1987 wirksam.

Umweltvertraglichkeitspriifung — UVP

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 23.07.2002 und Art. 1 Europa-
rechtsanpassungs G Bau vom 24.06.2004, ist die UVP zwingend vorgeschrie-
ben.

Abweichend hiervon sind Bebauungsplanverfahren, die vor dem 20.07.2004
eingeleitet wurden und vor dem 20.07.2006 abgeschlossen werden; gemal
Uberleitungsvorschrift gelten fir diese Plane die Vorschriften des Baugesetz-
buches in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung weiter.

Dies trifft auf diesen Bebauungsplan zu. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung
entfallt daher.

Fur diesen Bebauungsplan wird daher das Baugesetzbuch id.F. vom
27.08.1997 zugrundegelegt.

Stadtebauliche und ortsplanerische Zielvorstellung

Genderkingen hat sich in den vergangenen Jahrzehnten kontinuierlich
entwickelt. Aus dem einstigen Strallendorf ist mit ihren Siedlungen langst ein
Haufendorf geworden. Die Neubaugebiete liegen rund um das alte Dorf.

Das nun aufgeplante Gebiet liegt im Westen, und ist die Weiterentwicklung
des Baugebietes Wertachstrale nach Norden.

Die  Ausdehnungen und der Umfang werden durch einen
Landwirtschaftsbetrieb und eine Schreinerei mit beeinflusst.



Uberértliche Ziele RP

Genderkingen liegt im landlichen Raum. Laut Regionalplan der Region Augs-
burg (9) am Rande einer Entwicklungsachse von (berregionaler Bedeutung
(Entwicklungsachse: Donauwérth - Rain - Ingolstadt).

Genderkingen ist Mitgliedsgemeinde der VG Rain (in 4 km Entfernung). Der
Stadt Rain ist folgende regionalplanerische Funktion zugewiesen:
Mittelpunktfunktion, Landwirtschaft.

GemaR der beschlossenen Anderungen des Regionalplanes der Region
Augsburg sollen fur die Siedlungsentwicklung in allen Teilen der Region vor-
rangig Siedlungsbereiche, Baulicken und mégliche Verdichtungspotentiale
unter Beriicksichtigung der jeweiligen Siedlungsstruktur genutzt werden.

Planungsziele der Gemeinde

Die jetzigen Baugebiete, die im Norden und Siden angrenzen, sollen im glei-
chen Charakter, als lockeres Siedlungsgefiige, erweitert werden. Bereits im
Vorfeld und zwar bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes, wurde die-
ser Bereich aus stadtebaulicher Sicht, als optimaler Standort fir die Ortsent-
wicklung eingestuft.

Auf Grund der Verfligbarkeit der Flachen und der gunstigen Lage zu den
Infrastruktureinrichtungen, und nicht zuletzt wegen der vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen erfolgt diese Entwicklung.

Die Entwicklung berlcksichtigt den Bestand - Landwirt Bock und Schreinerei
Sauer - und hat flr diese Betriebe zusatzlich eine mdégliche Entwicklung mit
bericksichtigt und sichergestelit.

Hier im landlichen Raum bestehen, wie auch durch die Burgerantrdge besta-
tigt, fast ausschlieBlich Bauwtnsche flr Einfamilienhauser.

Bearenzung der Zahl der Wohnungen:

Die Zahl der Wohnungen wurde aus stadtebaulichen Griinden begrenzt, um
einerseits am Ortsrand, also im Ubergang zur freien Landschaft keine zu gro-
Ren Baukorper zu erhalten und zusatzlich wegen der méglichen Beeintréchti-
gungen durch den Flugplatz (Larmeinwirkungen durch Queran-/ Querabflug
der Platzrunden).

Verkehr

Das Grundkonzept der ErschlieBung ist bereits bestehend und zwar durch die
SchulstraRe, Wertachstrale und Am Schulweg. Diese Strafllen stellen auch
die Verbindung zur Hauptstralle und somit zu den Uberdrtlichen Stralten her.



4.1

4.2

Die WertachstraRe wird entsprechend dem Bedarf mit 2 Gehwegen ausge-
baut. Auf der Westseite der SchulstraRe wird ein Gehweg angebaut und eine
durchgehende Fahrbahnbreite von 55m gesichert. Die weitere innere Er-
schlieBung erfolgt durch verkehrsberuhigte Wohnwege.

Die Ostliche Wertachstasse wird nach Norden verlangert, so dass diese
StraRe spaéter fiir die ErschlieBung der jetzigen Landwirtschaftsflachen genutzt
werden kann.

Festsetzungen
Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen wird ein lockeres Siedlungsge-
flige mit groRem Gartenanteil gesichert. Die geringen Festsetzungen ermogli-

chen eine unterschiedliche, abwechslungsreiche Bebauung. Im ¢stlichen Be-
reich ist auch eine Gruppe mit Pultdachhausern vorgesehen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieRung / StraBenbeleuchtung

Die HaupterschlieBung erfolgt durch die bestehenden Stralen und zwar die
Schul- und Wertachstralie.

Uber die StralRe Am Schulweg und Wertachstralle besteht die Verbindung
zum Ortszentrum, der HauptstralBe und somit zu den tberdrtlichen Stral3en.

StralRenbeleuchtung

Die 6ffentliche Aulenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insek-
tenvertraglich zu installieren. Die Leuchten sollen so ausgebildet sein, dass
eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtenden Flachen erfolgt. Es sollen
Natriumniederdruckdampflampen (oder andere nach dem Stand der Technik
insektenvertragliche Leuchtmittel) verwendet werden. Dies gilt auch fir die
Beleuchtung von privaten Wegen, wenn sie nach Umfang und Dauer &hnlich
der Straflenbeleuchtung betrieben wird.

Abwasserbeseitigung (Lage in der weiteren Schutzzone)

Das Gebiet kann an die Kanalisation angeschlossen werden und wird in der
Klaranlage gereinigt.

Die Entwésserungsanlagen einschlielllich der Revisionsschachte und Haus-
anschlisse sind so auszubilden, dass die Dichtheit nachgewiesen und uber-
prift werden kann.

Oberflachenwasser von Strafllen, Parkplatzen, Stellplatzen und Garagenvor-
platzen ist Uber Kanale schadlos abzuleiten.



4.3

Unverschmutztes Oberflachenwasser von Déachern ist auf den Baugrundsta-
cken zu versickern.

Hinweise

Niederschlagswasser, wasserwirtschaftliche Zielsetzung und Hinweise

Der zunehmenden Bodenversiegelung soll entgegengewirkt und die Versicke-
rungsfahigkeit von Flachen soll erhalten bzw. geférdert werden.

Dies dient der Entlastung des Kanalnetzes und der Klaranlage, sowie der
Grundwasserneubildung und der Vermeidung von Abflussspitzen in Gewas-
sern. Folgende versickerungsférdernde MafRnahmen sind wo immer mdglich
vorzusehen:

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen nicht
befahrenen Flachen ist, unter Beachtung des ATV-Arbeitsblattes A 138, dem
Untergrund zuzufihren und darf nicht auf die Verkehrsflachen geleitet werden.

FuR- und Radwege sollten durchlassig gestaltet werden (z.B. Humus- oder
rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine, ggf. auch sandgeschlammte Kies-
und Schotterdecken).

Niederschlagswasserversickerung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
sind die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung - NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzuftihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde
einzureichen. Die gemeindliche Entwéasserungssatzung ware eventuell
entsprechend anzupassen. Auf das  Arbeitsblatt A 138 der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) wird hingewiesen (A 138 - ,Bau und
Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser).

Die Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes sind fur eine Versicke-
rung bedingt geeignet.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den ,Zweckverband Oberndorfer Grup-

pe“. Nach Erweiterung des Leitungsnetzes ist die Wasserversorgung insge-
samt gesichert (Trink- Brauchwasser).
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4.5

4.6

Léschwasser
Der Léschwasserbedarf ist Giber die zentrale Wasserversorgung sicherzustel-

len. Nach den technischen Regeln des DVGW - Arbeitsblattes W 405, ist eine
Bereitstellung von 800 | / min tber 2 Stunden erforderlich.

Energieversorgung

Elektroenergie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die LEW. Da der Be-
bauungsplan keine oberirdischen Leitungen zuldsst, erfolgt die Versorgung
durch Erdkabel. Die dadurch bedingten Mehrkosten haben die Bauherren zu
tragen.

Aus versorgungstechnischen Griinden ist der Einbau von Kabelverteiler-
schréanken (Abmessungen L-/B-/H ca. 1,00 m/0,35m /1,20 m) innerhalb
des Baugebietes vorgesehen. Der genaue Standort wird erst in Verbindung
mit der Netzplanung festgelegt. Um eine Beeintréchtigung der &ffentlichen
Flachen zu vermeiden, wird der Verteilerschrank so an die Grundstlicksgrenze
gesetzt werden, dass die Schrankvorderseite mit der Begrenzungslinie der
Verkehrsflache tUbereinstimmt.

Erdgas

Die Versorgung des Gebietes mit Erdgas ist durch Erweiterung des bestehen-
den Leitungsnetzes moglich. Es wird Gas als Heizenergie empfohlen, wegen
der Lage im Wasserschutzgebiet.

Fernmeldetechnik
Das Gebiet ist Giber Erdkabel zu versorgen. Den Bauherrn wird daher empfoh-

len, vom Gebaude bis zur Stralle ein Leerrohr zu Aufnahme der Telekommu-
nikationskabel zu verlegen.

Miillbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt zentral durch den Nordschwabischen Abfallwirt-
schaftsverband. Es sind auf jedem Baugrundstiick ausreichende Stellflachen
fur Mullcontainer, bzw. Tonnen vorzusehen (moglichst am Strallenrand).
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5.1

5.2

5.3

Baugrund

Das zur Bebauung anstehende Gelande ist eben und tragfahig.

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei der Griindung der Bauwerke
Grundwasser aufgeschlossen wird (hoher Grundwasserstand).

Den Bauherrn wird empfohlen, beim Baugrubenaushub die Situation eigen-
verantwortlich zu prifen und dann die entsprechenden bautechnischen MaR-
nahmen zu treffen.

Altlasten
Nach Riicksprache mit den Grundbesitzern und Ortskundigen haben sich kei-
ne Hinweise auf mogliche Altlasten ergeben.

Bodenversiegelungen

Die Bodenversiegelungen sind auf das Notwendigste zu begrenzen.

Belange des Naturschutzes, Griinordnung und Ausgleichsflachen

Bestand

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen werden zur Zeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Es handelt sich um Grinlandnutzung auf einer ausgeradum-
ten Feldflur.

Ziele

Das Gebiet stellt eine Baullicke am westlichen Ortsrand dar und grenzt somit
an die freie Feldflur an. Aus diesem Grunde sind angemessene Eingri-
nungsmafnahmen erforderlich. Um hier den landlichen Charakter zu betonen,
ist Wert auf eine Durchgriinung zu legen (Hausbaum, Obstbaume).

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen getroffen, die den Mindestrahmen flr
die Ein- und Durchgriinung vorgeben.

Ausgleichsflachen

Das Gebiet wird in Kategorie | - (Gebiete geringer Bedeutung) eingeordnet.
Die Eingriffsschwere liegt in Feld B | (niederer Versiegelungs- bzw. Nutzungs-
grad).

(Flachennachweis siehe Anlage)



Kompensationsfaktor

(Malnahmen die der Vermeidung von Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft dienen, einschlieBlich grinordnerischer MaRnahmen, sowie Zu-
standsbewertung)

- Es handelt sich beim Vorhaben um ein "Allgemeines Wohngebiet" mit einer
GRZ von 0,30.

- Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fir Natur und
Landschaft haben.

- Im Bebauungsplan sind geeignete Manahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen.

- Der Versiegelungsgrad ist begrenzt.
- Es ist eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser vorgesehen.

- Durch die lockere Bauweise werden keine Frischluftschneisen beeintrach-
tigt bzw. abgeriegelt.

- Das Baugebiet grenzt teilweise an die bestehende Bebauung an.
- Fur die landschaftstypische Einbindung wurde ein griiner Ortsrand festge-

setzt, sowie eine Durchgrinung.

Es wird daher ein Kompensationsfaktor von 0,25 angesetzt.

Es ist ein Ausgleich fiir 36.864 m? Eingriffsflaiche erforderlich.

Ausgleichsfliche somit 9.216 m?

Denkmalschutz - Bodendenkmale

Der sudwestliche Bereich liegt in einem Gebiet, indem mit Bodenfunden ge-
rechnet werden kann.

Bei allen Bodeneingriffen muss deshalb auch mit Bodendenkmalern gerech-
net werden, die dem Schutz der Art. 7 und 15 DSchG (Denkmalschutzgesetz)
unterliegen.

Die Entdeckung von archaologischen Bodenfunden unterliegen nach
Art. 8 DSchG der gesetzlichen Anzeigepflicht.



Immissionsschutz

Das derzeit landwirtschaftlich genutzte Gebiet liegt im Westen, zwischen dem
Schulgeb&dude im Norden und der Siedlung an der Wertach.

Ostlich grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb an, im Sldosten eine Schreine-
rei und im Nordosten ein Autohaus mit Werkstatt.

Vor diesem Hintergrund wurde im Vorfeld eine Schalltechnische Untersu-
chung mit lufthygienischer Beurteilung durch das Blro A. Kottermair am
15.11.2005 erstellt.

Im Bebauungsplan sind die sich aus den schalltechnischen und lufthygieni-
schen Untersuchungen ergebenden Abstande eingetragen und berticksichtigt.

Verkehrslarm

Das Gebiet liegt abseits von Uberdrtlichen Stralen. Es ist mit normalem Anlie-
gerverkehr zu rechnen. Mit Larmbelastigungen (Pegellberschreitungen) aus
dem Verkehrslarm ist nicht zu rechnen.

Flugplatz

Das geplante Baugebiet liegt auBerhalb des beschrankten Bauschutzberei-
ches (§17 LuftVG, 1,5 km Radius zum Flugplatzbezugspunkt) des Sonderlan-
deplatzes Donauwdrth - Genderkingen.

Die unmittelbare Nahe (400 m) zum Ostlichen Queran- / Querabflug der Platz-
runde kann aber zu Larmbelastigungen filhren, denen nicht abgeholfen wer-
den kann.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass mit Fluglarm durch An- und Abflug
zu rechnen ist.

Landwirtschaft

Westlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke haben landwirtschaftli-
che Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubentwicklungen) die bei einer ord-
nungsgemalen Bewirtschaftung entstehen, hinzunehmen. Besonders weisen
wir darauf hin, dass mit zeitweiser Larmbelastigung und Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr- auch vor 6.00 Uhr morgens, bedingt
durch das tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbe-
eintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und
Getreideernte, evitl. Zuckerribenernte) auch nach 22.00 Uhr zu dulden. Aus-
driicklich wird darauf hingewiesen, dass das Beflllen der Fahrsilos und auch
die Futterentnahme mit inbegriffen ist.
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10.1

Baufldchen, Flachenbilanz

GroRe des Geltungsbereiches =513 ha =
Verkehrsflachen (StraBen, FuB - Radwege) =0,75ha =
Landwirtschaftliche Wege =0,27ha =
Kinderspielplatze =0,27ha =
Offentliche Griinflichen =0,22ha =
Private Griinflaichen - Ortsrandeingriinung =0,35ha =
Fliche fiir die Landwirtschaft =0,23ha =
Nettobauland =3,04ha =

Kiinftige Einwohner

Haushaltsgrofie: 2,35 EW/WE

Planung
Neubau
1+D = 34 Hauser = ca.38WE
[ = 6 Hauser = ca. 12 WE

zu erwartende Einwohner
2,35 EW/WE x 50

ca. 118 Einwohner

ErschlieBungskosten

100,0 %
14,7 %
5,3 %
5,3 %
4,2 %
6,8 %
4,4 %

59,3 %

Fur die ErschlieBung sind folgende Anlagen und Mafinahmen erforderlich;

voraussichtlich ist mit folgenden Erschliefungskosten zu rechnen:
a) Grunderwerb fir 6ffentliche Flachen =€

b) ca. 100 Ifd. m Stralle mit 6,0 m

a € 450.- =€ 45.000.--



c) ca.255Ifd. m Stralle mit 6,0 m

Verkehrsberuhigter Ausbau a € 412,- =€ 105.060,-
d) ca. 500 Ifd. m StralRe mit 5,5 m

a€412 - =€ 206.000,-
e) ca. 730 Ifd. m Gehweg mit 1,5 m

a€105,- =€ 76.650.-
fy  ca. 500 Ifd. m Anwandweg mit 5,0 m

a€120,- =€ 60.000,-
g) ca.2.700 m?* Spielplatz

mit Bepflanzung und Einfriedung

a € 40,00.- =€ 108.000,-
h) ca. 2.170 m? Grun- / Pflanzflache

a€40,- =€ 86.800,-
)] ca. 19 Brennstellen

a€2.100,- =€ 39.900,-
)] ca. 845 Ifd. m Wasserleitung

mit Hydranten und Schiebern

a € 280,- =€ 236.600,-

=€ 964.010,-

k) ca. 820 Ifd. m Kanal

einschliellich Revisionsschachte

a € 350,- =€ 287.000.-

=€1.251.010,-

10.2 Fur die Verteilung des Aufwandes im Sinne des § 127 BauGB gelten die Ort-
satzungen.

10.3 Vorgesehene Finanzierung der MafRnahme

Die Finanzierung erfolgt aus dem laufenden Haushalt der Jahre 2006 / 2007
und 2008, einschliel3lich der Anliegerkosten.

"
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11.1
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Gemeinschaftseinrichtungen

Fir die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs sind im Ort bzw. in der
VG Rain alle Geschafte vorhanden.

Die Infrastruktureinrichtungen wie Schulen (Grundschule), Kindergarten,
Allgemeinarzt,  Zahnarzt, sind im  Gemeindebereich  vorhanden.
Weiterfilhrende Schulen, Apotheken usw. befinden sich in unmittelbarer
Nachbarschaft, den Nachbargemeinden und in der Stadt Rain.

PR LR

Anlage 1. Flachennachweis flir Ausgleichsflachen

Anlage 2: Merkblatt des Zweckverband Wasserversorgung Frankischer Wirtschafts-

raum zum Schutz des Wassereinzuggebietes "Schonfelder Hof"
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Anlage 2. Merkblatt

Zweckverband Wasserversorgung Frankischer Wirtschaftsraum
zum Schutz des Wassereinzuggebietes "Schonfelder Hof"

Einer Bebauung kann grundsatzlich nur dann zugestimmt werden, wenn der
zustandigen wasserwirtschaftlichen Fachbehérde sowie dem Zweckverband
Wasserversorgung Frankischer Wirtschaftsraum (WFW) rechtzeitig vorher eine
ordnungsgemale Entwasserungsplanung vorgelegt und nachgewiesen wird.
Insbesondere gilt dabei zu beachten, dass Oberflachenwasser von Stralen,
Parkplatzen, Stellplatzen und Garagenvorplatzen, d. h. von allen Flachen, die mit
KFZ befahren werden, nicht in den Untergrund versickert werden dirfen, sondern
schadlos Uber die Kanalisation abzuleiten sind. Hier muss gewabhrleistet sein, dass
der Kanal inkl. seiner Staurdume sowie die vorhandene Kldranlage die anfallenden
Abwasser mengenmaBig aufnehmen kénnen. Ableitungen von Strallenabwéssern in
oberirdische Graben (hier: Riedgraben) missen schadlos fur das Grundwasser und
das Oberflichengerinne sein und bedlrfen daher zwingend der Vorschaltung
entsprechender Abscheideeinrichtungen. Die Niederschlagsversickerung Uber
Sickerschachtanlagen ist generell verboten. Dies gilt auch flir unverschmutzte
Niederschlagswasser von Dachflachen.

1. Nach § 3 (1) Ziff. 5.1 der Schutzgebietsverordnung ist es im Schutzgebiet
verboten, Betriebe und Anlagen, in denen wassergefahrdende Stoffe im Sinne
des § 19 g Abs. 5 des Wasserhaushaltsgesetzes hergestellt oder gelagert
werden, zu errichten oder zu erweitern. Wassergefahrdende Stoffe sind feste,
flussige und gasférmige Stoffe, die geeignet sind, nachhaltig die
physikalische, chemische oder biologische Beschaffenheit des \Wassers
nachteilig zu verandern.

2. Werden Heizungsanlagen usw. mit wassergefahrdenden Stoffen betrieben, so
sind die Bestimmungen des § 19 WHG zu beachten. Die Lagerung
wassergefahrdender Stoffe ist grundsatzlich gemall Art. 36 BayWG beim
Landratsamt anzuzeigen.

Heizollagerungen missen im Trinkwasserschutzgebiet alle

- 2 1/2 Jahre bei unterirdischer Lagerung (doppelwandiger Erdtank mit
Leckerkennung),

- 5 Jahre bei oberirdischer Lagerung, ab 1000 | Lagermenge (z. B. im Keller
als Kellertank in einer Auffangwanne)

von einem amtlich zugelassenen Sachverstandigen tUberprift werden.
Die erforderlichen Bescheinigungen sind dem Landratsamt vorzulegen.
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Bodenaufschlisse und Veranderungen der Erdoberfliche sind im
Schutzgebiet verboten. Ausgenommen vom Verbot ist die Ubliche land- und
forstwirtschaftliche Bodenbearbeitung sowie der notwendige Aushub und das
Verfiillen beim Bau des Kellers und der Ver- und Entsorgungsleitungen.

Nicht zulassig ist der Bau von Brunnen inkl. Brunnenschachten zum Einleiten
von Niederschlagswassern in den Untergrund, Leitungen oder Sonden zum
Bau von Warmepumpen.

Bodenuntersuchungen missen vor Ausfihrung beim Landratsamt zur
Genehmigung eingeleitet werden.

Ableiten von Grundwasser - Dranungen des Untergrundes

Im Baugebiet kann der Grundwasserstand sehr hoch anstehen.

Die derzeit feststellbaren Grundwasserstinde missen nicht der hochste
mogliche Grundwasserstand sein.

Es ist davon auszugehen, dass Bauteile zeitweise im Grundwasser stehen.
Am Gebaude sind deshalb geeignete Mallnahmen zu treffen, z. B. Erstellung
von Wannen, die Durchfeuchtungsschaden am Bauwerk verhindern.

Nach § 3 des WHG stellen das Entnehmen, Zutageférdern und Ableiten von
Grundwasser sowie das Aufstauen, Absenken und Umleiten von
Grundwasser eine genehmigungspflichtige Gewasserbenutzung dar.

Das Ableiten, Entnehmen oder Zutageférdern von anstehendem Grund- oder
Schichtenwasser ist nicht gestattet.

Ist fur die Bauausfihrung das Absenken und Ableiten von Grundwasser
erforderlich, muss hierftr eine Erlaubnis bzw. Bewilligung nach dem WHG und
eine Ausnahmegenehmigung nach § 4 der Schutzgebietsverordnung
beantragt werden.

Der Zweckverband WFW stimmt einer Ausnahmegenehmigung unter
Auflagen fur eine befristete Zeit zu, die auf den Umfang der notwenigen
Arbeiten zu beschrénken ist.

Nach Fertigstellung der Arbeiten sind die Pumpensimpfe auszulassen und
mit sauberem Material zu verfullen.

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern (ausgenommen
Metalldachern) und von Gehwegen kann, soweit auf dem Grundstiick mdéglich,
breitflaichig Uber die belebte Bodenzone versickert oder lGber dichte Mulden
oder Graben abgeleitet werden.

Die belebte Bodenzone muss humos sein und ist mit Rasen anzusaen. Durch
die biologische Aktivitdt in der obersten Bodenzone werden Stoffe, die im
Regenabfluss enthalten sind, zuriickgehalten bzw. abgebaut.

Dachwasser von metallgedeckten Dachern muss grundsatzlich Uber die
Kanalisation abgeleitet werden.

Der Bau von Sickerschachten ist nicht zulassig.
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Beim Einbau einer Zisterne zur Regenwasserzurtickhaltung ist ein Notuberlauf
an den offentlichen Kanal einzubauen. Der Notluberlauf ist Gber einen Schacht
mit Ruckstausicherung nach DIN 1997 (frostsicher) an den Mischwasserkanal
anzuschlieRen. Schacht und Leitung missen wasserdicht hergestellt werden.
Die Dichtheit ist nachzuweisen.

Werden Regenfallleitungen an den Entwasserungskanal angeschlossen, ist
der Einbau von Priféffnungen vorzusehen. Die Grundleitungen sind dann wie
Abwasserleitungen zu behandeln.

Abwasseranlage - Schmutzwasser

Abwasser im Sinne des Wasserschutzes ist das hdusliche Abwasser, das
Niederschlagswasser auf Metalldachern und auf Flachen, auf denen
Kraftfahrzeuge fahren oder abgestellt werden.

Abwasseranlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine
Gefahrdung des Grundwassers oder eine nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften, z. B. durch undichte Leitungen oder Bauwerke, dauerhaft
ausgeschlossen bleibt.

Die  Entwasserungsanlagen  (Rohrleitungen, Schachte usw.)  sind
entsprechend den genannten Richtlinien dauerhaft flissigkeitsdicht zu
erstellen.

Fallleitungen sind soweit wie mdglich unterhalb der Kellerdecke zu
verziehen, zusammenzufihren und durch die Kellerwand zum &ffentlichen
Kanal zu fluhren.

Grundleitungen unter der Kellersohle sind nur dann zuldssig, wenn eine
andere Leitungsfilhrung nicht mdéglich ist, z. B. bei nicht unterkellerten
Gebauden. In jede Fallleitung, die durch die Kellersohle fuhrt, ist oberhalb
der Kellersohle eine Priféffnung (Revisions6ffnung) einzubauen.
Anschlisse von Sanitaranlagen in Kellerraumen, z. B. WC oder Duschen
sind so einzubauen, dass deren Ablaufleitungen tber dem Kellerboden
verlegt werden.

Bodenablaufe dirfen nur mit einem herausnehmbaren Geruchsverschluss
eingebaut werden, um eine Absperrblase bei der Dichtheitsprifung
einbauen zu kdnnen.

Zusammenschlisse von Grundleitungen sollten in Schachten, nicht mit
Abzweigen, erfolgen.

Abwasserhebeanlagen dirfen nur in wasserundurchlassigen
Stahlbetonschachten eingebaut werden. Die Anschlussleitungen muissen
Uber die Bodenplatte an die Hebeanlage angeschlossen werden.

- Auf den Grundstlicken ist die Unterbodenwasche von Kraftfahrzeugen
und die Oberwasche mit Reinigungszusatzen sowie die Versorgung mit
Betriebsstoffen (z. B. Tanken, Olwechsel) verboten.

- Absturzbauwerke mit aulen liegendem  Absturz  sind im
Wasserschutzgebiet unzulassig. Abstirze sind innerhalb eines
Kontrollschachtes als Absturzbauwerk mit innen liegendem Untersturz
nach ATV-Regelwerk Arbeitsblatt A 241 auszuftihren. Die Mindestmale
(lichte Weiten) nach Tabelle 6 DIN 1986, Teil 1, sind einzuhalten.

Die Beachtung der vorstehenden Hinweise erleichtert die Dichtheitsprifung,
die Lokalisierung eventueller Schaden und die Sanierung der Schaden.
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Prufung von Grundleitungen - Dichtheitsnachweis

Der Grundstlickseigentiimer ist verpflichtet, alle an den Entwé&sserungskanal
angeschlossenen Leitungen, soweit sie nicht frei im Gebaude liegen,
Dichtheitsprufungen zu unterziehen.

Die Dichtheit ist vor Inbetriebnahme und gemal Entwasserungssatzung der
Gemeinde Genderkingen wiederkehrend alle 10 Jahre, soweit die jeweils
geltende Schutzgebietsverordnung nichts nédheres bestimmt, nach DIN-EN
1610 bzw. ATV-Merkblattern zu prifen.

Der WFE empfiehlt dringend vor Ablauf der Gewahrleistung eine
Dichtheitsprifung durchzufiihren, da gerade in der Anfangszeit, z. B. durch
Setzungen Schiaden auftreten kénnen, die dann durch die Firma, die die
Arbeiten ausgefihrt hat, zu beheben sind.

Im einzelnen bedeutet dies:

- Alle Leitungen sind einer Dichtheitsprifung mit Wasser oder mit Luft zu
unterziehen.

- Eine Kamerabefahrung ersetzt die Dichtheitsprifung nur, wenn die
Leitung zum Zeitpunkt der Befahrung nachweislich vollstandig im
Grundwasser liegt.

- Die Untersuchung ist durch einen fachlich geeigneten, zertifizierten
Unternehmer auf Bauzustand, insbesondere auf Dichtheit und
Funktionsfahigkeit, durchzuftihren.

- Festgestellte Mangel sind schnellstens zu beseitigen. Hierbei ist der Punkt
"Sanierung von Kanalen" zu beachten.

- Alle Teile von Schachten, einschlieBlich ihrer Verbindungen, mussen
gegen inneren und auleren Wasserlberdruck dauernd wasserdicht sein.
Die Dichtheitspriifung der Schachte muss bis zur Unterkante des
Rahmens der Schachtabdeckung bzw. etwa verwendeter Auflageringe
ausgefihrt werden (siehe hierzu A 139 Punkt 5.3.2).

Sanierung von Kanalen

Im Schutzgebiet ist das vorgesehene Sanierungsverfahren zur Vermeidung
von Grundwassergefahrdungen mit dem Zweckverband WFW (Tel. 0911/802-
65488) abzustimmen.

Fir Verpressmaterialien, die zum Abdichten von Schéden eingesetzt werden,
ist eine Zulassung fiur die Verwendung in Trinkwasserschutzgebieten
erforderlich.

Derzeit ist keines der auf dem Markt befindlichen Verpressmittel geeignet,
dauerhaft Kanadle abzudichten, ohne dass bei der Verarbeitung chemische
Stoffe freigesetzt werden kdnnen, die eine Grundwasserverunreinigung
erwarten lassen.

Dem Einsatz von Verpressmittel kann deshalb nicht zugestimmt werden.

Der WFW weist hier auch auf das vom Bayer. Landesamt fur
Wasserwirtschaft herausgegebene Merkblatt Nr. 4.3-6 Uber den Einsatz
chemischer Injektionsmittel bei der Kanalsanierung hin.



10.

11.

Fur die Baumalnahme durfen keine Materialien verwendet werden, die Stoffe
an den Untergrund abgeben und somit die Verwendung von Grundwasser als
Trinkwasser beeintrachtigen kénnten.

Isolier- und Anstrichmittel (fur erdberihrende oder im Freien gelegene
Bauteile) dirfen keine grundwassergefdhrdenden Stoffe enthalten. Bei
AuRenabdichtungen ddrfen nur im Trinkwasserschutzgebiet zulassige
Materialien verwendet werden. Die Produkten- und Datenblatter der Hersteller
sind zu beachten.

Beim Schutz der Holzteile von holzzerstérenden Organismen wie Pilze und
Insekten sind folgende Punkte zu beachten:

Es sind baulich-konstruktive HolzschutzmafRnahmen (ohne chemische Stoffe)
soweit sie nach DIN 68 800 zulassig sind, zu planen und auszufihren.

Bei Verarbeitung von mit chemischen Mitteln behandelte oder zu behandelnde
Holzteile ist zu beachten:

- Alle Hdolzer fur tragende Zwecke und AuRenverkleidungen muissen im
Werk und vor Anlieferung auf die Baustelle mit Holzschutzmitteln, soweit
dies erforderlich ist, behandelt worden sein.

- Nach Méglichkeit ist eine Behandlung mit Holzschutzmitteln erst nach der
letzten Bearbeitung, z. B. Abbund, Kirzen, Hobeln usw., durchzufiihren.

- Geringfugige Flachen, die durch eine Bearbeitung auf der Baustelle
freigelegt und dadurch ohne Schutzmittel sind, kdnnen unter
Schutzmallnahmen  (Unterstellen  von  Auffangwannen o. &)
nachbehandelt werden.

- Bauholzer usw., die mit nicht fixierenden Holzschutzmitteln behandelt

wurden (d. h. Holzschutzmittel ohne Prafpradikat W) sind einschlieflich
der Montage auf der Baustelle und bis hin zum SchlieRen des
Baukdrpers, vor Niederschlagen zu schitzen.
Nach der Imprégnierung des Holzes (aulerhalb des
Trinkwasserschutzgebietes) ist die von den Herstellern angegebene
Mindestwartezeit einzuhalten, damit eine ausreichende Fixierung gegeben
ist. Innerhalb der angegebenen Fixierzeit darf das Bauholz im
Trinkwasserschutzgebiet weder gelagert noch eingebaut werden.

- Die Bearbeitung von Holzteilen mit z. B. Teerdlprodukten - Carbolineum
oder PAK-haltigen Mitteln oder der Einbau von so behandelten Hoélzern (z.
B. Holzschwellen) ist unzulassig.

Als Abdeckmaterial fir Bepflanzungen usw. darf kein belastetes (mit
Unkrautvernichtungsmitteln ~ behandeltes) Rindenmulch  verwendet
werden.

Das Wiederverfillen von Erdaufschlissen ist nur zuldssig mit dem naturlich
anstehenden und unbelasteten Material, das ausgehoben wurde und fiir die
Wiederverfillung auf dem Baugrundsttick zwischenzulagern ist.

Wird als Aufflilimaterial anderes Material (Bodenaustausch) verwendet, darf
nur unschadliches Material verwendet werden. Abbruchmaterial, durch
Abfallstoffe verunreinigtes Material, Schlacke aus Mullverbrennungsanlagen,
Recyclingmaterial usw. darf nicht eingebaut werden. Fir neu anzufahrendes
Material (z. B. Auffillmaterial) ist ein Unbedenklichkeitsnachweis vorzulegen.
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12.

13.

14.

15:;

Fir den Ausbau von Verkehrsflaichen (Zufahrten zur Garage usw.) sind
folgende Punkte zu beachten:

Alle mit Kraftfahrzeugen usw. regelmafBig befahrenen Wege, Abstellflachen
usw. sind dicht zu befestigen.

Als dichte Flachen gelten bituminése Decken, die im Heileinbau hergestellt
werden.

Als mogliche Ausfihrung wird auch die Verlegung von GroB3- oder
Kleinsteinpflaster bzw. Plattenbelage anerkannt, das auf einer ausreichend
starken Betontragschicht (Pflaster ist in den Unterbau aus Beton zu verlegen)
verlegt wird und die Ausfugung des Pflasters mit Zementmortel (evtl.
Trassmortel o. 8.) vorgesehen wird. Die zu verlegenden Steine dirfen nicht
mit Pressfugen verlegt werden.

Der Einbau von engfugig verlegtem  Betonverbundsteinpflaster,
Waschbetonplatten usw. ist als dichte Flache nicht zulassig.
Rasenbefestigungssysteme, wie z. B. Betonsteine mit Rasenfugen usw., sind
ebenfalls nicht zulassig.

Alle Flachen sind in die offentliche Kanalisation zu entwadssern. Diese
Leitungen sind einer Dichtheitsprifung zu unterziehen (siehe Punkt
Entwasserungsanlagen).

Bei der Verwendung von Bitumen (Asphaitstraen oder -platzen) dirfen als
Haftkleber nur phenolfreie und in Wasserschutzgebieten zugelassenen
Produkte verwendet werden.

Bei der Baustelleneinrichtung ist darauf zu achten, dass Treibstoffe und
andere wassergefdhrdende Stoffe nach der VAwS gelagert werden.
Einwandige Lagerbehalter missen in einem flussigkeitsdichten und
ausreichend groBen Auffangraum stehen. Betankungsvorgdnge mit
Abflllbehaltern usw. sind auf dichten Standorten oder mit zusatzlichen
Sicherungsmalnahmen, z. B. innerhalb von Wannen oder tiber ausgelegten
Dichtungsbahnen auszufiihren, damit Treibstoffe, Ole und dergleichen, die
verschittet werden, nicht in den Untergrund eindringen kénnen. Bei der
Betankung von Maschinen und Geraten ist entsprechend zu verfahren.

Kraft- und Schmierstoffe sowie wassergefahrdende Stoffe jeglicher Art dirfen
nur in einem Uberdachten bereich in Auffangwannen gelagert werden.

Es dirfen keine dlverschmutzten Gerate eingesetzt werden.

Bewegliche Maschinen sind bei Nichteinsatz bzw. Schichtende auf
befestigten, gegen Versickerung geschitzten Flachen, abzustellen.
Nichtfahrbare Geréate wie Ruttelplatten, Stampfer etc. sind bei Nichteinsatz auf
dichte Folien oder Blechwannen zu stellen und abzudecken, so dass ein
Versickern von Ol und Kraftstoff verhindert wird.

Unfélle, die schadliche Einwirkungen auf das Grundwasser haben kénnen (z.
Ab. Auslaufen von Ol, Platzen von Hydraulikschlauchen usw.) sind sofort der
zustandigen Polizei (Rain, Tel. 09090/7007-0) zu melden. Vor Ort sind alle
Malnahmen zu ergreifen, um ein Versickern von wassergefahrdenden Stoffen
zu verhindern.

Es sind ausreichende Olbindemittel auf der Baustelle vorzuhalten.

Wahrend der Bauzeit sind transportable WC-Anlagen aufzustellen und zu

entsorgen. Das Auswaschen und Ausspritzen der WC-Anlagen mit
Druckspritzen und chemischen Stoffen ist auf der Baustelle nicht gestattet.
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16.

17.

Wird bei den Aushubarbeiten Material angetroffen, das nach Aussehen, Farbe
und Geruch nicht natirlichem Material entspricht, so ist unverztglich das
Landratsamt Donau-Ries und der Zweckverband WFW (Tel. 0911/802-65488)

zu verstandigen.

Bei allen BaumaRRnahmen durfen auf der Baustelle Abfalle zur Beseitigung,
Straflenaufbruch, Bauschutt usw. nur in Schuttcontainern oder sonstigen
geeigneten Behaltnissen gelagert werden. Die Container sind rechtzeitig zu
entsorgen. Problemabfélle missen vom Ubrigen Abfall getrennt gehalten und
entsorgt werden.
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