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BEGRUNDUNG

Anlass der Bebauungsplan- Anderung

Die Gemeinde Genderkingen hat im Jahre 2006 im westlichen Bereich von Genderkingen als
Allgemeines Wohngebiet ,Riedfeld-Std“ ausgewiesen.

Anlasslich der aktuell geplanten Errichtung von zwei Einfamilienh&usern mit je einer
Doppelgarage durch Frau Daniela Furtmeier aus Genderkingen wird eine Neuordnung des
Plangebietes erforderlich.

Da im nordéstlichen Umfeld der geplanten Wohnnutzungen ein Stallgebdude sowie im Osten
eine Schreinerei vorhanden sind, sind Schall- und Geruchs- Abstédnde einzuhalten.
In der Planzeichnung sind diese beriicksichtigt.

Unter Bericksichtigung der angegebenen Emissionen sowie ein fachgerechter Ausbau der
geplanten Zufahrt, findet eine geordnete stadtebauliche Neuordnung / Gestaltung statt.

Es bietet sich an, hierfir ein Anderungsverfahren nach § 13a BauGB (beschleunigtes
Verfahren) durchzufiihren, das die vom Bebauungsplan abweichenden Nutzungen
berucksichtigt.

Stédtebauliche Zielvorstellungen:
* Vermeidung potenzieller Konflikte zwischen Wohn- und Nichtwohnnutzungen
* Regelung der angedachten Zu- und Abfahrt
* Geordnete Regelung der stadtebaulich vertraglichen Nutzung

Anderungsbeschluss

Aus vorgenannten stadtebaulichen Grinden beschlieBt der Gemeinderat der Gemeinde
Genderkingen am 02.08.2011 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Riedfeld-Siid*

Vorpriifung entsprechend § 13a (1):

Der Anderungsbereich umfasst nur Innenbereichsflachen entsprechend § 34 BauGB

bzw. § 30 BauGB.

Das Planungsziel ist die Innenentwicklung, die geordnete Festsetzung der stéddtebaulich
vertraglichen Nachverdichtung und MaRnahmen der stadtebaulichen Gestaltung.

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten ,zuldssigen Grundflachen” im Sinne des § 19 (2)
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragen in ihrer Summe weniger als 20.000 gm.

Die Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach §§13 und 13a BauGB (Novelle 2007).

Planungsrechtliche Situation

Die Gemeinde Genderkingen erldsst aufgrund

8§§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
Art. 23 der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan ,Riedfeld-Siid“ 1. Anderung als Satzung.

Die Gemeinde Genderkingen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Mit den vorgesehenen Festsetzungen kann der Bebauungsplan vollstédndig aus den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Die Durchfiihrung der Umweltpriifung kommt entsprechend § 13 (3) BauGB nicht zur
Anwendung.

Die Eingriffsregelung kommt entsprechend § 13a (2) Satz 4 BauGB nicht zur Anwendung.
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Lage
Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Rand des Bebauungsplanes ,Riedfeld-Sud*.

Der Anderungsbereich wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt:

o Im Norden: Fl. Nr. 132 und 135 (landwirtschaftliche Nutzungen),

o Im Osten: FI. Nr. 136 und 215/1 (Wohnen und sonstige Nutzungen, Schreinerei Saur),

o Im Siden: Fl. Nr. 223/1 und 218/1 (Wertachstr.) und 216/1, 217, 218 (Wohnen),

o Im Westen: TFI. Nr. 203, 214, 215, 216, 221 (BP ,Riedfeld-Sud*, derzeit landwirtschaftliche
Nutzungen),
jeweils Gemarkung Genderkingen.

Grofe

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betrégt ca. 9.916 gm.

MaR der baulichen Nutzung

Der im Plangebiet geplante Haus-Typ wird in einem Bereich (Quartierlésung) zugelassen, der
sich von der Lage her anbietet bzw. fir den Bauherrn und das Ortsbild vertretbar ist.

Die maximal zulédssige zweigeschossige Bauweise sowie die Héhenfestsetzungen sollen die
Vertraglichkeit regeln. Die Vertraglichkeit bzw. Einbindung dieser Bauweise wurde bereits im
Vorfeld mit der zusténdigen Fachstelle des Landratsamtes abgestimmt. Der Gesamtcharakter
zum angrenzenden Wohngebiet ist mit einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung
vereinbar.

Hinweis zur Begriindung

Die sonstigen Erlauterungen sind der Begriindung des Bebauungsplanes ,Riedfeld-Sid*
Bekanntmachung 04.07.2006 zu entnehmen.

BP-Riedfeld-Sued-1AE-Genderkingen-140211a.docx
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B BEBAUUNGSPLAN
Auszug aus dem bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan (M 1:1.000):
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Der Bebauungsplan wird wie folgt geéndert (MaRstab 1:1.000):
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SATZUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen

10

Immissionsschutz

(1) Innerhalb der mit ,e“ gekennzeichneten Bereiche in der Planzeichnung sind schutzwirdige
Aufenthaltsrdume (z.B. Schlafen, Wohnzimmer, Kinderzimmer, etc.) unzulassig. (§9 Abs.1
Nr.24 BauGB).

Ortliche Bauvorschriften

11

16

17

Gestaltung der Gebaude

(1) Beiden Hauptgeb&uden sind Walmdécher, Mansardendécher, Satteldacher und
Pultdacher zugelassen.

(3) Als Dacheindeckung bei Hauptgebauden sind rotfarbige sowie anthrazitfarbige und
schwarze Dachziegel oder Betondachplatten zugelassen.

zu (4) Dachaufbauten, (5) Kniestock, Dachiuberstand, (7) Fassadengestaltung

Zur Bewahrung eines charakteristischen Orts- und StraRenbildes sind bauliche Anlagen nach
Form, Maf3stab, Verhé&ltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe im
Sinne der anerkannten Regeln der Baukunst einwandfrei zu gestalten und mit ihrer Stellung,
Proportion und Gestaltung harmonisch in die umgebende stéddtebauliche und landschaftliche
Situation einzufligen. Weitergehende Festsetzungen werden zu diesen Punkten im
Anderungsgebiet nicht getroffen.

(6) Die Gebaude durfen eine maximale Wandhohe von 7,5 m sowie eine Firsthohe von 10,5 m
nicht tberschreiten, gemessen von OK Geldnde.

Hinweise zur § 13a BauGB
Die Eingriffsregelung kommt entsprechend § 13a (2) Satz 4 BauGB nicht zur Anwendung.

Von Durchfiihrung der Umweltpriifung und der Uberpriifung der Auswirkungen (Monitoring) wird
entsprechend § 13 (3) BauGB abgesehen.
Ebenso wird auf eine abschlieBende, zusammenfassende Erkldrung verzichtet.

Raumlicher Geltungsbereich und bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest
(§ 9 (7) BauGB). Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flursticknummern 203, 214,
215,216 und 221. Siehe hierzu auch den Geltungsbereich der Planzeichnung.

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplan-Anderung treten alle bisherigen und nun abgeénderten
Festsetzungen in der Planzeichnung innerhalb dieses Bebauungsplanes aufler Kraft. Die
bisherigen Rechtsgrundlagen, planungsrechtliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften,
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen aus der Satzung vom rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Riedfeld-Stid“ (Bekanntmachung 04.07.2006) behalten, mit Ausnahme der
oben genannten Festsetzungen, ihre Rechtsverbindlichkeit.
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AUFGESTELLT / AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates Uibereinstimmt und dass die flr die Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeinde Genderkingen, . ...........

VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Genderkingen hat gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten
Verfahren in der Sitzung vom 02.08.2011 die 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 03.08.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 02.08.2011 wurde mit Satzung
und Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2011 bis einschlieBlich
16.09.2011 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefiihrt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 03.08.2011 ortstblich bekannt gemacht und es wurde
darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 16.08.2011 bis einschlieBlich 16.09.2011 durchgefiihrt.

Erneute Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 02.08.2011 zuletzt gedndert am
26.04.2012 wurde mit Satzung und Begriindung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
10.05.2012 mit einschlieBlich 11.06.2012 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 27.04.2012 ortsublich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gem. § 4 a Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat die 1. Bebauungsplananderung in der Fassung vom 26.04.2012 nach
Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 03.07.2012 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Begriindung
wurde Ubernommen.
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Ortsiibliche Bekanntmachung de Sa(t)z};m&sibeschlusses

Der Satzungsbeschluss wurde am . ..... 4 1. M1, =, ortsublich bekannt gemacht.

Aufhebung des Satzungsbeschlusses

Die Gemeinde Genderkingen hat in der Sitzung vom /15'(0 '6 die Aufhebung des
Satzungsbeschlusses beschlossen.
Der Beschluss wurde am . .&5.42-A2, ortsiiblich bekannt gemacht.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom /ﬁm 'G . wurde mit Sz-&z)?ug‘g
md Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . (19'{4 A% . bis einschlieRlich (¥ "
‘L zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

‘Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGBwir(,i@icht durchgefihrt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am . 5. 4% AS ortsliblich bekannt gemacht und es wurde
darauf hingewiesen, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

Die Beteiligung der Behérden u é! Wn@igen Trégern offentlic B?Ia egem. § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom/{1 M4, . bis einschlieBlich &% :1- Y. durchgefiuhrt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat die 1. Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom/ﬁm‘/.ls. nach
Prufung der B/ajenkez‘rnd Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am . O A als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Begriindung
wurde Ubernommen.

Gemeinde-Genderkingen , /w OQ/{L’

LSS

Bernhard Schellenberger, 2. Birgermeister

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am . . . Aq OQO’ZOAL‘ .. .. ortslblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplané&nderung in Kraft. Gleichzeitig verliert der
Bebauungsplan ,Riedfeld-Sid“ im Uberplanten Bereich seine Rechtskraft. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Bebauungsplandnderung mit Satzung und Begriindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden in der Geschéftsstelle der Gemeinde Genderkingen zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tUber den Inhalt auf Verlagen Auskunft gegeben.

Gemein
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