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BEGRUNDUNG

Anlass der Bebauungsplan- Anderung

Die Gemeinde Genderkingen hat im Jahre 2000 den Bereich zwischen der Hauptstrale im
Norden, dem Betriebsgelénde der Fa. Lechtaler Dirndl & Tracht OHG und der Fa. Eigner
Fertigbau im Westen, der Bahnstrecke Ingolstadt — Donauwdrth im Stiden und der Staatsstrale
St 2027 im Osten als Industrie- und Gewerbegebiet ,Lange Gwand* ausgewiesen.

Anlasslich der aktuell geplanten Errichtung eines Kundenparkplatzes der Fa. Lechtaler Dirndl &
Tracht OHG im nordwestlichen Geltungsbereich wird eine Neuorientierung der Zufahrt zur
Verkehrsverbesserung erforderlich. Im Bebauungsplanbereich ist bisher eine Ein- und Ausfahrt
im Norden entlang der Kreisstrale nicht zulassig.

Da im nérdlichen Umfeld der geplanten neuen Ein- und Ausfahrt Wohnnutzungen vorhanden
sind, ist eine schalltechnische Untersuchung erforderlich.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung mit der
Auftragsnummer ,4292.0 / 2011- RT" des Beratenden Ingenieurbiros Andreas Kottermair,
Altomuinster vom 01.07.2011 angefertigt, um die La&rmimmissionen an den mafgeblichen
Immissionsorten quantifizieren zu kénnen.

Unter Beriicksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung angegebenen
Emissionskontingente sowie ein fachgerechter Ausbau der geplanten Zufahrt, findet eine
geordnete stadtebauliche Neuordnung / Gestaltung statt.

Es bietet sich an, hierfur ein Anderungsverfahren nach § 13a BauGB (beschleunigtes
Verfahren) durchzufilhren, das die vom Bebauungsplan abweichenden Nutzungen
beriicksichtigt.

Stadtebauliche Zielvorstellungen:
» Vermeidung potenzieller Konflikte zwischen Wohn- und Nichtwohnnutzungen
* Regelung der angedachten Zu- und Abfahrt
» Geordnete Regelung der stadtebaulich vertraglichen Nutzung

Anderungsbeschluss

Aus vorgenannten stadtebaulichen Griinden beschlieRt der Gemeinderat der Gemeinde
Genderkingen am 19.07.2011 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Lange Gwand".

Vorpriifung entsprechend § 13a (1):

Der Anderungsbereich umfasst nur Innenbereichsflachen entsprechend § 34 BauGB

bzw. § 30 BauGB.

Das Planungsziel ist die Innenentwicklung, die geordnete Festsetzung der stadtebaulich
vertraglichen Nachverdichtung und MafRnahmen der stédtebaulichen Gestaltung.

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten ,zuldssigen Grundfléachen" im Sinne des § 19 (2)
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragen in ihrer Summe weniger als 20.000 gm.

Die Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach §§13 und 13a BauGB (Novelle 2007).
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Planungsrechtliche Situation

Die Gemeinde Genderkingen erlasst aufgrund

§§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
Art. 23 der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan ,Lange Gwand" 1. Anderung als Satzung.

Die Gemeinde Genderkingen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Mit den vorgesehenen Festsetzungen kann der Bebauungsplan vollstandig aus den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Die Durchfihrung der Umweltprifung kommt entsprechend § 13 (3) BauGB nicht zur
Anwendung.

Die Eingriffsregelung kommt entsprechend § 13a (2) Satz 4 BauGB nicht zur Anwendung.

Lage
Der Anderungsbereich liegt am nordwestlichen Rand im Bereich des Bebauungsplanes ,Lange
Gwand".

Der Anderungsbereich wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt:

o Im Norden: Fl. Nr. 440/18 (HauptstraBBe), und FIl.-Nr. 1879/9 Gehweg

o Im Osten: Fl. Nr. 1962 (GE 1 - West),

o Im Siiden: FI. Nr. 1954/4 (Weg),

o Im Westen: FI. Nr. 1962/3 (Fa. Lechtaler Dirndl & Tracht OHG),
jeweils Gemarkung Genderkingen

GroRe
Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt ca. 2.680 gm.

Hinweis zur Begriindung

Die sonstigen Erlauterungen sind der Begriindung des Bebauungsplanes ,Lange Gwand" Stand
21.12.2000 zu entnehmen.

BP-Lange_Gwand-1AE_110906b.docx
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BEBAUUNGSPLAN

Auszug aus dem bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan (M 1:1.000):

1790/3

1962/3
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Der Bebauungsplan wird wie folgt geéndert (Mafistab 1:1.000):

MR T

1962/2

2 11
GRZ 0,6
GFZ 1,2
TH 8,0
o

LWA"t 56 dB(A)/qgm
LWA"'n 41 dB(A)/gm

1943

1962/3

e —_ e

Geltungsbereich 1. Anderung Sichtfliche, von Bebauung, baulichen
Anlagen, Zaunen und Aufwuchs
~w—w~ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt AS3x30m  ap 80 cm freizuhaltende Flache

Anfahrsicht (AS) = 3 m und
Schenkellangen Sichtfeld (L) =30 m

Hinweis zu den Emissionskontingenten in der Planzeichnung:

Die Zusatzkontingente Uber entsprechende Richtungssektoren, sind aus der Anlage 1 zur
schalltechnischen Untersuchung mit der Auftragsnummer ,4292.0 / 2011- RT" des Beratenden
Ingenieurbiros Andreas Kottermair, Altomunster zu entnehmen.
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SATZUNG

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Immissionsschutz

Die schalltechnische Untersuchung zur Neukontingentierung des Bebauungsplanes ,Industrie-
und Gewerbegebiet Lange Gwand" von Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur, vom
01.07.2011, Auftrags-Nr. 4292.0/2011-RT, ist fur den Parkplatz FI1.-Nr. 1592, Bezeichnung im
Gutachten ,GE 1 Parkplatz" Bestandteil des Bebauungsplanes.

Es gelten folgende Festsetzungen:
Emissionskontingent Lek

Tag 56 dB(A)/m?

Nacht 41 dB(A)/m?

Fur die Teilflaiche Baufeld ,GE 1 Parkplatz* des Gewerbegebiets erhéhen sich die
Emissionskontingente Lgk fur die im Lageplan dargestellten Richtungssektoren um folgende
Zusatzkontingente Lek zus:

Richtungssektor Offnungswinkel Sektor [°] Zusatzkontingent Lgk zus [dB(A)/m?]
Anfang Ende Tag (Lek,zus tags) (L Hacht
EKzusnachts)
Nordost 0 55 +5 +5
Nord 55 126 +7 +7
Westsiidwest 189 214 +6 +6
Sidwest 214 235 +9 +9

Der Bezugspunkt des Richtungssektors weist die Gau3-Kriger-Koordinaten von X=4417800
und Y=5396560 auf; die Sektorenlinien verlaufen vom Bezugspunkt aus strahlenférmig nach
auBen, wobei sie mit der Ostrichtung gegen den Uhrzeigersinn gerechnet die angegebenen
Winkel einnehmen.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen die festgesetzten
Emissionskontingente Lek einschliefllich der jeweiligen Zusatzkontingente Lek nicht
Uberschreiten.

Dazu ist beim Antrag auf Genehmigung bzw. auf Genehmigungsfreistellung von jedem
anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsantragen von bestehenden
Betrieben anhand schalitechnischer Gutachten auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift
,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen,
dass die jeweiligen Immissionskontingente Lk nach DIN 45691:2006-12, die sich aus den
festgesetzten Emissionskontingenten Lgx einschlielich der jeweiligen Zusatzkontingente Lex zus.
fur die entsprechenden Teilflichen ergeben, an den maBigeblichen Immissionsorten eingehalten
werden. Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

Ein Vorhaben ist schalltechnisch zuléssig, wenn der nach TA Larm unter Bericksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel
L. der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen maRgeblichen Immissionsorten das
jeweilige Immissionskontingent Lix nach DIN 45691:2006-12 nicht Giberschreitet. Dabei ist auch
die Relevanzgrenze nach Kap. 5 der DIN 45691:2006-12 zu beachten.
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Hinweise zur § 13a BauGB
Die Eingriffsregelung kommt entsprechend § 13a (2) Satz 4 nicht zur Anwendung.

Von Durchfiihrung der Umweltprufung und der Uberpriifung der Auswirkungen (Monitoring) wird
entsprechend § 13 (3) abgesehen.
Ebenso wird auf eine abschlieRende, zusammenfassende Erklarung verzichtet.

Réaumlicher Geltungsbereich und bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest
(§ 9 (7) BauGB). Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache der Flurstiicknummern 440/11,
440/17, 440/18, 1879/9 und 1962. Siehe hierzu auch den Geltungsbereich der Planzeichnung.

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplan-Anderung treten alle geédnderten Festsetzungen in der
Planzeichnung innerhalb dieses Bebauungsplanes auer Kraft. Die bisherigen
Rechtsgrundlagen, planungsrechtliche Festsetzungen, ¢rtliche Bauvorschriften, Hinweise und
nachrichtliche Ubernahmen aus der Satzung vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Lange
Gwand" (Stand 21.12.2000) behalten, mit Ausnahme der oben genannten Festsetzungen, ihre
Rechtsverbindlichkeit.

AUFGESTELLT / AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mafgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Roland Dietz, 1. Biirgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Genderkingen hat gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten
Verfahren in der Sitzung vom 19.07.2011 die 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 25.07.2011 ortsublich bekannt gemacht.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 19.07.2011 wurde mit Satzung
und Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.08.2011 bis einschlieRlich
05.09.2011 zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegt.

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefuhrt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 25.07.2011 ortsublich bekannt gemacht und es wurde
darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 25.07.2011 bis einschlieBlich 05.09.2011 durchgefihrt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat die 1. Bebauungsplananderung in der Fassung vom 06.09.2011 nach
Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 06.09.2011 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Begriindung
wurde Glbernommen.

Gemeinde Genderkingen, 06.09.2011

1. Birgermeister

Roland Dieii,

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am . 0@ 07 . 8042/ ... ortstiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft. Gleichzeitig verliert der
Bebauungsplan ,Lange Gwand" im tiberplanten Bereich seine Rechtskraft. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Bebauungsplananderung mit Satzung und Begriindung wird seit diesem Tage zu den
ublichen Dienststunden in der Geschéaftsstelle der Gemeinde Genderkingen zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Gber den Inhalt auf Verlagen Auskunft gegeben.

Gemeinde Genderkingen , . <D 07 2072
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