86682 GEMEINDE GENDERKINGEN

LANDKREIS DONAU-RIES

GEANDENT: AUFTR-NR.:
02.07.1991 BEBAUUNGSPL AN IV 9016
GEANDERT: ; MASSTARB :
02111992 FUR DAS GEBIET 1:1000
GEANDERT: DATUM:
1} 9 02.11.93

LETIM. GEAND.: AN DER WERTACH BEARBEITET:
02.11.1993 KG
ING.- BURO ElBL F NGEN :,, 2RI D f_“‘* ni,

P / -

L "{ >
1IRGESHEIMER- STR. 43 68, # / > ,f' ; ;
BEG0IDONAUW GRTH TELEFON 0906/ § 033 FAR 6036




Aufgrund § 2 Abs. 1 und § 9 und 10 des Baugesetzbuches -BauGB und
Art. 98 wund Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 (Ordnungswidrigkeiten) der
Bayerischen Bauordnung - BayBO 1in der geltenden Fassung und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der gel-
tenden Fassung, erlaBt die Gemeinde Genderkingen folgende Be-
bauungsplansatzung iber das Gebiet

AN DER WERTACH'

§ 1 - Bestandteile des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet "An der Wertach’ giit die vom Arch.-Buro EIBL,
Donauworth, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung
vom 09.04.1991, letztmals geandert am 02.11.1992, die zusammen mit
den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2 - Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23,01.1990.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 sind nicht zugelassen.

§ 3 ~ MaB der baulichen Nutzung

Die in den Nutzungsschablonen eingetragenen Werte durfen nicht
uberschritten werden.

IT =E +D Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze, wobei das
oberste GeschoB im Dachraum liegen muf3.

0.3 Grundf lachenzahl (GRZ)
GeschoBf lachenzahl (GFZ)

§ 4  Bauweise

4.1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt gemaB § 22
BauNVO, Abs. 2, die offene Bauweise.

. Garagen einschl. der Nebengebdude mit einer Gesamtnutzfl&che
von max. 50 m * dirfen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet
werden.

Nebengebaude und Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zu er-
richten.




Ausnahmsweise durfen zusatzlich auf jedem Grungsfuck noch ein
weiteres Nebengebaude in Holzbauweise bis 20 m¢ Grundf lache
auBerhalb der Baugrenzen bei Einhaltung der in der BayBO

Art. 6 festgesetzten Abstandsflachen errichtet werden. Die
Wandhdhe darf max. 3,00 m ({iber dem héchsten, natiirlichen Ge-
landepunkt an der Garage gemessen) und die Dachneigung 24°
nicht dberschreiten.

Kellergaragen sind nicht zugelassen.

Fir diesen Bebauungsplan gelten die Abstands-
regelungen nach Art. 6 und 7 BayBO.

§ 5 - Gestaltung der Gebiude

8.1,
By
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Bei Haupt- und Nebengebduden sind nur Satteldicher zugelas-
sen.

Firstrichtung

Die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung fir
Haupt- und Nebengebdude ist bindend einzuhalten.
Nebenfirstrichtungen sind zugelassen.

Dachneigung: 46° - 52°

Alle an einem Gebiude vorkommenden Dachflichen missen dieselbe
Dachneigung haben. Garagendicher miissen die Dachneigung des
Hauptgebdudes erhalten.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung bei Haupt- und Nebengebduden sind nur
naturrote Ziegel und Betondachsteine zugelassen. Nicht zuge-
lassen sind Schindel-, Schiefer- und Asbestzementeindeckungen.

Dachaufbauten (Gauben)

Dachgauben sind bei allen Dachneigungen zugelassen. Die Ge-
samt lange einer Gaube oder die Summe der Langen von Einzelgau-
ben dirfen 1/3 der Hauptdachlange nicht iberschreiten.
Einzellange einer Einzelgaube jedoch nicht mehr als 3,0 m. Die
Gaubenhéhe darf das MaB von 1,30 m gerechnet von Hauptdach bis
Gaubentraufe nicht iiberschreiten.

Die Eindeckung hat mit demselben Material wie beim Hauptdach
zu erfolgen.
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5.6. Kniestdocke, Dachiiberstande, Traufhéhen

Das MaB der Kniestockhohe wird in direkter Abhdngigkeit von
Dachneigung und Dachiberstand festgesetzt.

Als Dachiiberstand ist an der Traufe das MaB von max. 0,50 m
und am Ortgang das MaB von max. 0,30 m zugelassen.

Die Unterkante der Dachrinne darf jedoch hochstens 0,10 m uber
der Oberkante-Rohdecke (Decke iiber EG) liegen. Bie—Fraufhohe
darf-max—3—45—mrichtdberschretten. }

et g e
?
+ipeehem—etande—hs—H—Baeherae-
Bei Garagen darf die Wandhdhe von 3,00 m nicht Uberschri n
werden.

Bei beidseitigem Grenzanbau von Garagen sind die gleichen
Traufhohen, Dachneigungen und Dachdeckungen einzuhalten.

Der nachfolgende Bauherr hat sich nach der bereits genehmigten
Garage zu richten.

5.7. Sockelhohe

Die Sockelhdhe (= OKF-EG-FuBboden) darf max. 0,60 m Uber OK
anliegender Fahrbahn liegen.

5.8. Fassadengestaltung
Die gesamten AuBenwdnde von Haupt- und Nebengebduden sind mit
hellem Putz auszustatten. Farbige Fassadenanstriche dirfen nur
in hellen Farbtonen ausgefiihrt werden. Anstriche und Baustoffe
in grellen oder glinzenden Oberflachen (z. B. Glasbausteine)
sind nicht zugelassen. Farbige Betonung der Sockelbereiche ist

unzuldssig.
50 Grundstucksgestaitung, tinfriedung und Eintahrien
6.1. Grundstucksgestaltung

=
Die natur!iche Gelandeoberflache darft durch Abtragungen
Aufschuttungen n

icht wesentlich verandert werden

LR RS

b Einfriedungen und Einfahrten
Im aesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die kin
friedunaen entlanag der StraBenbegrenzungsiinien als Holzzaune
mit senkrechter Lattung auszufuhren. Eine Behandlung des Holz

. werkes mit lasierenden Holzschutzmitteln ist zulassig. Decken

de Anstriche sind unzulassig

6.3. Als Sicherung gegen den Fahrbahn- und Gehwegrand sind Sockel
aus lagerhaftem Naturstein oder Beton zugelassen



§ 7

6.4 0K-Zaunsockel dart hochstens 0,25 m und OK Zaun {(auch Hecken)
einschl. Socke! hochstens 1,10 m uber Ok-Fahrbahnrand, gemes
sen an der StraBenbegrenzungslinie, liegen. Riegel, Pfosten
und Befestigungsmittel durfen straBenseitig nicht vorstehen.

6.5. Die 1m Bebauungsplan vor den Garagen ausgewiesenen Steilplatze
fur Kraftfahrzeuge sowie Zutahrten zu Garagen mussen gegen die
StraBe hin offen gehalten werden.

Absperrungen durch Ketten, Schranken, Tore und dgl. sind unzu
lassig. Tur- und evtl. Torpfeiler durfen das MaB von 0,50 m 1in
keiner kichtung uberschreiten.

Soweit Mulltonnen im Zaunbereich zur Aufstellung kommen sol
len, sind diese in Fertigteilboxen unterzubringen und in die
Einfriedungsgestaltung zu integrieren
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private Ortseingrunung

7.1. Entlang der westlichen und sudliichen Baugebietsgrenze 1st eine
of fentliche, 3,0 m breite, Ortsrandeingrunung mit standortge
rechten, heimischen Geholzen und Baumen wie Salweiden, Feld
ahorn, Hasel, Faulbaum, Schneeball, Ligustern, Hartriege! und
dgi. sowie vereinzelt mit Einzelbaumen wie Linden, Eschen,
Traubenkirschen und dgl. oder mit jeder Art von Obstbaumen und
Beerenstrauchern herzustellen.

7.2. In den ErschlieBungsstraBen sind offentliche Grunflachen als
StraBenbegleitgrun It. Eintragung im Eebauungsplan ausgewie-
sen. (Pflanzgebote) Die Bepflanzung ist durch die Gemeinde
Genderk ingen ~sesa—s—a—Lb—21 vorzunehmen.

Vor Pflanzung i1st Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbe
horde herbeizufuhren.
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Das Baugebiet 'An der Wertach' liegt 1in der weiteren Schytzzone der
Fassung Schonfelder Hof. Die Auf lagen der Schutzgebietsverordnung
sind in der ]ewo11\ neuesten Fassung einzuhalten.

Die Entwasserungsanlagen einschi. der Kevisionsschachte und Hausdan
schlusse sind so auszubiliden, daB die Dichtheit der Kanale vor In
betriebnahme durch Druckprobe nachgewiesen und wiederkehrend aife
5 Jahre durch geeignete Verfahren uberpruft werden kann.

Hinweis
Die StraBen sind nach K1STWAG auszubauen.
Fur die Heizung der Gebaude 1st vorrangig trdgas zu verwenden.

Fur die Lagerung wassergefahrdender Stotte (z. B. Heizol) gelten
die verscharften Bedingungen der VAWSF.

Der Zweckverband WFW 1st rechtzeitig in die Planung der Abwasseran
lagen mit einzubeziehen.

issionen

Das Baugebiet liegt am Ortsrand von Genderkingen. Durch die angren-
zenden landwirtschaftlichen Betriebe sowie landwirtschaftliich ge-
nutzten telder ist mit Immissionen zu rechnen.

Von der ca. 1,5 km westiich des Baugebietes endenden Start und
Landebahn des Flugplatzes Donauworth ist zu unterschiedlichen /Zen
ten mit Fluglarm zu rechnen. :



VERFAHREN

urstetlungsbeschlufl des Gemeinderates

vom 06.03.1990

am 03.04.1990

ortsublich bekanntgemacht

Burgerbeteiligung gem. & 3. Ab: | BauGB am 05.03.199]
und vom 03.06.1992 bjs 08.07.1992

'er tntwurf des Bebauungplanes 1. d
letztmals geandert am 02.1|

£

vom 09.04.199] .,

1993 , wurde mit Begrundung
gemall & 3 Abs. 2 BauGB von 04.01.1993his 08.02.1993
offent I1ch ausgelegt

Der Gemeinderat Genderkingen hat mit Besch luB vom .09.02.1993
diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung be
schlossen. Erneute 6ffentl. Ausle
Schreiben

ung nach Uberarbeitung
des LRA vom 20.07.199§

em.
bis einschl.

0 (SG 40-300) vom 18.01. 994
21.02.1994 (AnderungsbeschluB v. 08.03.1994).
Dem | andratsamt Donau-Kies gemaBB § 11 Abs. 3 BauGRB. ange

zeigt mit Schreiben

vom

Das Landratsamt Donau-Ries hat mit S
1SD 1« 1

chreiben
em B )‘(‘".'1 nasp ! n am ¢ "“‘ 1€

Afv ' [ &

VQm 4[0?-?(( N/‘%[(D -8

+ 1mm?

ﬁ\ Donauworth, den 420?94

Das Anzeigeverfahren des Bebauungsplanes ist gemaRB & 12 Satz
am 26.08.1994.

! BauGB
ortsubiich durch Anschl.Amtst, bekanntgemacht wor-
den. Der Bebauungsplan ist damit nach & 12 Satz 4 BauGB rechtsver-
Dindlich

Genderk ingen

den 29.08.1994
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FESTSETZUNGEN

oo amw ae  (NENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
e BAIRRENZE
1004 MASSZAHL

VERKEHRSBERUHIGT - ANFANG
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==gmEads  GEH-UND RADWES
© BEST OFFENTL_VERKEHRSFLACHEN
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WA ALLGEM.WOHNGEBIET
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BESCHOSS FLACHENZAHL

[5°-52° Z1JGEL. DACHNEI 6 UNGEN

OFFENTL.GRUNFLACHE MIT PFLANZGESNT
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HINWEISE UND NACHR. UBERNAHMEN
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BEST. BRUNDSTUCKSGRENZEN
AUFZULASSENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORGESCHLAGENE BRUMNDSTUCKSTEILUNS
FLURSTUCKSNUMMERN

BEST. HAUPTGEBAUDE
BEST-NEBENGEBAUDE

VORGESCHLAGENE NEUBAUTEN

STANDORTVORSCHLAG FUR PKW-GARAGEN MIT STELLPLATZ

ABZUBAUENDE 1 KV-FREILEITUNG-LEW
MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN (LEW-KABEL)

BESTEHENDE 20 -KV-KABELLEITUNGEN -LEW
(MIT SCHUTZSTREIFEN)

BEST.TRAFOSTAT. NR.560 R -LEW

UMGRENZUNG YON GESAMTANLAGEN DIE DEM
DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

WEITERE SCHUTZZONE -ZWECKVERBAND, WASSERVER-
SORGUNG FRANKISCHER WIRTSCHAFTSRAUM'

. OFFENTL. VERKEHRSFLACHE MIT OFFENTL. GRUNFL. (STRASSEN-
BEGLEITGRUN UND LANGSPARKPLATZEN



= ]
T ol 2 l o
'BB 87 ‘, 'UII‘ '18 L8

R
1 ﬂ?ﬁf‘ bd 18-‘0 ? ‘} T’_‘P_"L

?‘;. = "11 “‘63’i'-‘85;
;.- ‘SZ. 18 ‘azﬁ o

UBER%TEFITSLAGEPLA

5000 — v,
4 165 ‘ N : SR - J
5 ‘ / s 8 8 :
= ey R 182
e T\ § ‘—f;; el
| 2 1l A ’i"] 4 11 . & ﬁ

11
‘f}ﬂ”&i ‘Wv‘J!Erﬁ?Vﬁ%_f:

'III‘

Y L} 1!m g .n“ NE§;§
s %tn :

~«#,m‘:ﬁ_

?""u
4] ? us ?P{“ T M"‘}Nl W 'wm FN ‘m@ ,
ul } — #l”li ,‘m“”‘z e 3 \ . i 4

3
s P 1 . i 1963
. oty |

|
ITRER | | |
: e ‘ ‘ $ ¥zl 5y
S5 oxmse N@ 3 mmmy |- s
TRL T rm‘“$ g i N
D?ﬁ oo /D i 7 4| i\
Y ¢ | 410 i A
l(\\\ ) 2 A * m"g o 4 "\
X F 1 A 0 / “"u‘ w7 | ‘\
RNt Ll 1\
oo R o REE I S| R
3 T - ’!:’iu N “5\ i\
4 1978 e
i e 3y ‘ |\
{2 5 .
gy psot sy ‘
; H I~ 4B LIRS s I\ \
Y 1979 \
230 3 *1'
¥ ‘\ % xo] s
‘t;,
1 e . 1980 \
Y = ‘
et i) mw#t' W
242 | -+
¢ & | =

A —
|
4
e —
ey

o
S

R A _,_g,t" |
LS 3 1984 {
248 \ |
*
Y <
i\ 1385 \ !
v.l ," Z

Y 5 20
PN "“'3&" £ 4
oo o1 R i et A

Ry =l : e
o o el 2093 s }4\ = B AT TR el
FZ} Kgr 2099 ——o—f——=>— 2038 - O e#D oy S e e

e——— Sibwwt SR B R T == =



