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BEGRUNDUNG

Anlass der Bebauungsplan- Anderung

Die Gemeinde Genderkingen hat im Jahre 1993 mit dem Bebauungsplan ,An der Wertach" im
stdlichen Bereich von Genderkingen ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

In diesem Baugebiet wurde ein Baugrundstiick auf FI.-Nr. 261/12 (siehe Bestandsplan)
ausgewiesen, welches verkehrlich nicht optimal erschlossen ist (Stichstralle). Anders verhdlt es
sich mit FI.-Nr. 237/9, welche eine ausreichende Erschliefung entlang der nérdlichen
Grundstlicksgrenze aufweist und somit fir eine Wohnbebauung geeignet wére. Da sich derzeit
jedoch ein Spielplatz auf diesem Flurstlick befindet, hat der Gemeinderat beschlossen, diesen
auf FI.-Nr. 261/12 zu verlegen, um so die Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung auf FI.-Nr,
237/9 zu schaffen.

Die betroffenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

Da der geplante Spielplatz nur unweit vom noch bestehenden liegt, erscheint dies in jeder Sicht
vertretbar. Mit einer GréRe von 731m? wird die Flache gegeniber dem bisherigen
Spielplatzgeldande (916m2) zwar kleiner, wiirde jedoch noch den Mindestanforderungen der DIN
18034 (>500m?) entsprechen.

Die Vertraglichkeit der gewiinschten Festsetzungen wurde bereits im Vorfeld mit der
zustadndigen Fachstelle des Landratsamtes abgestimmt.

Stadtebauliche Zielvorstellungen:
* Vermeidung potenzieller Konflikte zwischen Wohnnutzungen und Spielplatz
= Regelung der angedachten Bebauung
* Geordnete Regelung der stadtebaulich vertraglichen Nutzung

Anderungsbeschluss

Aus vorgenannten stadtebaulichen Griinden beschliet der Gemeinderat der Gemeinde
Genderkingen am 19.05.2015 die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Wertach".

Vorprifung entsprechend §13a (1) BauGB:

1. Die Gesamtflache der Bebauungsplananderung betragt 1.767m”. Bei einer festgesetzten
GRZ von 0,4 im Wohngebiet (916m?) betragt die ,zuldssige Grundflache* 275m*. Die in
diesem Bebauungsplan festgesetzten ,zuldssigen Grundflachen" im Sinne des §19 Abs.2
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragen in ihrer Summe somit weniger als
20.000m’.

2. Eine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung, welche die Zuldssigkeit
von Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, ist nicht begriindet da es sich hier um ein Wohngebiet
handelt.

3. Das Planungsziel sind Malnahmen der stadtebaulich vertréglichen Gestaltung, die keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter ergeben. Zudem sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung sowie keine Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes betroffen.

Die Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung,

im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB.

BP-An-der-Wertach-3AE-Genderkingen-150519f.docx
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4  Planungsrechtliche Situation
Die Gemeinde Genderkingen besitzt einen wirksamen
Flachennutzungsplan.
Mit den vorgesehenen Festsetzungen kann der Bebauungsplan im
Wesentlichen aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt werden.
Die Durchfiihrung der Umweltprifung kommt entsprechend §13
Abs.3 BauGB nicht zur Anwendung.
Die Eingriffsregelung kommt entsprechend §13a Abs.2 Nr.4
BauGB nicht zur Anwendung.

5 Lage
Das Baugebiet ,An der Wertach* liegt im siidlichen Bereich von Genderkingen inmitten
bestehender Bebauung.

6  Hinweis zur Begriindung
Die Begriindung zum Original-Bebauungsplan ,An der Wertach® gilt abgesehen von den
Anderungen der 2. Bebauungsplaninderung weiterhin.

B SATZUNG
Die Gemeinde Genderkingen erlédsst aufgrund des §2 Abs.1, den §§9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des Art.23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) den Bebauungsplan ,An der Wertach" 3. Anderung als Satzung.
Die 2. Bebauungsplandnderung besteht aus der Begriindung, der Planzeichnung mit
dargestelltem Anderungsbereich, den nachfolgenden textlichen Festsetzungen / Hinweisen
sowie den Verfahrensvermerken.
Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird ausschlieilich die Planzeichnung
geandert. Die textlichen Festsetzungen sind nicht betroffen und bleiben unverandert.

9. Hinweise zu §13a BauGB
Die Eingriffsregelung kommt entsprechend §13a Abs.2 Nr. 4 BauGB nicht zur Anwendung.
Von Durchfiihrung der Umweltpriifung und der Uberpriifung der Auswirkungen (Monitoring)
wird, entsprechend §13 Abs.3 BauGB, abgesehen.
Ebenso wird von einer abschliefenden, zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

10. Réaumlicher Geltungsbereich und bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest
(§ 9 Abs.7 BauGB). Siehe hierzu Geltungsbereich der Planzeichnung und Angaben auf dem
Deckblatt.

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplan-Anderung treten alle gednderten Festsetzungen in der
Planzeichnung innerhalb dieses Bebauungsplanes aulier Kraft. Die bisherigen
Rechtsgrundlagen, planungsrechtlichen Festsetzungen, &rtlichen Bauvorschriften und Hinweise
aus der Satzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,An der Wertach” behalten, mit
Ausnahme der Planzeichnung, ihre Rechtsverbindlichkeit.

BP-An-der-Wertach-3AE-Genderkingen-150519f.docx
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D BEBAUUNGSPLAN

Auszug aus dem bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan (Mafstab im Original 1:1.000)
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E BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Der Bebauungsplan wird wie folgt gedndert (Maﬂ.stab im Original 1:1.000)
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VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Genderkingen hat gem. §13a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten
Verfahren in der Sitzung vom 19.05.2015 die 3. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 26.06.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 19.05.2015 mit Planzeichnung,
Satzung und Begriindung gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 06.07.2015 bis einschlieBlich
11.08.2015 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Eine Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB wird nicht durchgefiihrt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 26.06.2015 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs.2
BauGB wurde in der Zeit vom 06.07.2015 bis einschlieBlich 11.08.2015 durchgefihrt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat die Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 19.05.2015 nach
Priifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach §3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung
am 01.09.2015 als Satzung gem. §10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Die Begriindung wurde Gbernommen.

Aufgestellt [/Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplan-Anderung mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 01.09.2015 ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Roland Dietz, 1. Burgermeister

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am . /(S(ﬂ y /.{\.g.ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachunag tritt die Bebauungsplandnderung in Kraft. Gleichzeitig verliert der
Bebauungsplan ,An der Wertach" im Gberplanten Bereich seine Rechtskraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Bebauungsplandnderung mit Satzung und Begriindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Genderkingen und in der
Verwaltungsgemeinschaft Rain zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt
auf Verlagen Auskunft gegeben.
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